LEI N2 8.065, DE 13 DE JULHO DE 2000 (CODIGO DE OBRAS)

(Publ. "D. do Grande ABC" 14.07.00, Cad.Class., pag. 02, 03, 04 e 05)
Processo n® 1.747/97-L
Projeto de Lei n® 092, de 02.12.99 — Processo n® 18.992/1997-4
INSTITUI o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Santo André.

JOAO AVAMILENO, Prefeito, em exercicio, do Municipio de Santo André, Estado de Sdo Paulo, no uso e gozo
de suas atribui¢des legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - A elaboracdo de projetos, implantagdo de canteiros de obras, licenciamento e execugao de obras e
servigos, manutengao e utilizagao de edificagbes e equipamentos, obedecerdo as normas estabelecidas neste
Cédigo.

§ 12 - As disposicdes deste Cddigo visam a garantir condicdes de seguranga, habitabilidade, durabilidade e
acessibilidade, compativeis com o uso da edificagcdo e equipamento, observada a legislagdo de parcelamento,
uso e ocupagdo do solo, bem como as normas legais federais e estaduais pertinentes e as normas técnicas
oficiais (NTOs).

§ 22 - As obras e servicos executados ou contratados pela Administragcdo Publica devem observar as
disposi¢cdes da presente lei.

Art. 22 - A execugdo de obras e servigos, bem como a utilizagdo de edificagbes e o funcionamento de
equipamentos permanentes ou provisorios, dependem de prévio licenciamento pela Prefeitura do Municipio de
Santo André, conforme as disposi¢ées da presente lei.

Art. 32 - As taxas para exame e verificagdo das obras e servigos tratados neste Codigo, fundadas no poder de
policia do Municipio, serdo recolhidas no ato de apresentagao ou protocolo dos pedidos de:

I - Comunicacgao;

Il - Alinhamento;

lll - Subsidios a Projeto;

IV - Alvaré de Obra de Terra;

V - Alvara de Construgao;

VI - Alvara de Reforma sem Acréscimo de Area;

VIl - Alvara de Demoligao;

VIl - Certificado de Conclusao;

IX - Alvara de Funcionamento de Equipamento Mecénico;



X - Alvara de Autorizagao Proviséria.

§ 12 - As aliquotas e bases de célculo correspondentes a cada tipo de pedido estdo fixadas na Tabela de
Taxas que constitui 0 Anexo | da presente lei.

§ 29 - A taxa sera recolhida:

| — integralmente, em parcela Unica, quando se referir a apresentacao de Comunicagao;

Il — parceladamente, sendo metade no momento do protocolo do requerimento e a outra metade no ato da
retirada do documento, quando o pedido se referir a qualquer dos documentos elencados nos incisos Il a X do
“caput” deste artigo.

§ 32 - Os procedimentos referentes a langamento e cobranga de débitos, inclusive quanto a atualizagéao
monetdria, juros e multas pecuniarias, serdo aqueles constantes do Cdédigo Tributario Municipal e legislagao
correlata.

§ 492 - Sao isentos do pagamento das taxas e pregos publicos previstos na presente lei:

| - as obras e servigos da Unido, Estado, autarquias e fundagdes publicas;

Il - as moradias econdmicas, conforme regulamentado em legislagao especifica;

Il - os programas de habitagdo de interesse social promovidos pelo Poder Publico ou entidades sob controle
acionério do Poder Publico.

§ 52 - O valor estabelecido na Tabela de Taxas para Exame e Verificagao de Projetos, Servigos e Construgoes,
integrante do Anexo | deste Cédigo, para as residéncias unifamiliares e multifamiliares de pequeno porte com
area de construgdo de até 150 m2 (cento e cinqlienta metros quadrados) sera utilizado uma Unica vez para
cada imével, devendo nos pedidos posteriores serem cobrados os valores correspondentes as edificagbes com
mais de 150 m? (cento e cinqlienta metros quadrados).

Art. 42 - A nao observancia as disposi¢cdes deste Codigo implicara nos procedimentos fiscais e na aplicagao
das penalidades estabelecidas na Tabela de Multas que constitui o Anexo Il da presente lei, sem prejuizo das
sangdes administrativas e medidas judiciais cabiveis.

Art. 52 - Os prazos fixados na presente lei sdo expressos em dias corridos, contados a partir do primeiro dia util
apds o evento até o dia final inclusive, prorrogando-se, automaticamente para o primeiro dia Gtil imediatamente
posterior, quando nao houver expediente naquele dia.

Art. 62 - Para fins das disposigdes deste Codigo ficam adotadas as seguintes definicées e abreviagdes:

| - acessibilidade, a condi¢do de utilizagdo, com seguranca e autonomia, de edificagdo, equipamento, espaco,
mobiliario e equipamento urbanos;

Il - alinhamento, linha de divisa entre o terreno e o logradouro publico;

Il - andaime, plataforma necessaria a execugao de servigco em lugar elevado, que nao possa ser executado em
condi¢des de segurancga a partir do piso;

IV - andar, volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o pavimento e o nivel superior
de sua cobertura;

V - area Util da unidade, espaco contido pela linha que contorna as faces externas das paredes que fazem
divisa com as areas comuns ou das paredes externas e 0s eixos das paredes entre unidades contiguas;



VI - area util do compartimento, espago realmente disponivel para ocupagao, contido pela linha que contorna
as faces internas das paredes que o delimitam;

VII - assuncéao de responsabilidade, aceitagdo, por parte da PMSA, de novo profissional habilitado, que passa
a responder pela direcao técnica relativa a execugao da obra ou servigo;

VIII - baixa de responsabilidade, ciéncia, por parte da PMSA, do desligamento do profissional responsavel pela
execugao da obra ou servigo;

IX - bandeja, anteparo construido no nivel de determinados pavimentos da obra, projetado para fora com a
funcao de protecao as pessoas e edificagdes vizinhas;
X - beiral, prolongamento da cobertura que se sobressai das paredes externas da edificagcao;

Xl - caixa de areia e 6leo, dispositivo projetado e instalado para separar as substancias oleosas das aguas
servidas antes do despejo na rede de esgoto sanitario;

XIl - canteiro de obra, espacgo delimitado pelo tapume, destinado ao preparo e apoio a execugao da obra ou
servigo, incluindo os elementos provisérios que o compdem, tais como, galeria, andaime, plataforma e tela de
seguranca;

XIll - embargo, ordem de paralisagdo dos trabalhos na obra ou servico em execugdo sem a respectiva licenga
ou pelo desatendimento a LOE ou LUQOS;

XIV - equipamento, mecanico ou ndo, elemento que guarnece ou complementa a edificacdo, a esta se
integrando, podendo ser permanente ou transitorio;

XV - habitabilidade, as condi¢cdes de conforto, higiene e salubridade da edificagéo;

XVI - interdicdo, ordem e ato de fechamento e desocupagao de imével em situagao irregular ou de risco em
relagéo as condigdes de estabilidade, segurancga ou salubridade;

XVII - jirau, mobiliario constituido por estrado ou passadico instalado a meia altura do ambiente;

XVIII - lacragdo, ordem e ato de fechamento da obra ou servigo que teve prosseguimento apesar de estar
embargado;

XIX - lotagdo, numero de usuarios de uma edificagdo calculado em fungdo da area construida e tipo de
atividade;

XX - meio mecanico de ventilagao, sistema de aeragdo por mecanismos que produzem a renovagao do ar de
um ambiente;

XXI - mezanino, piso que subdivide parcialmente o pé direito do compartimento em dois;
XXII - movimento de terra, modificagao do perfil do terreno ou substituicdo de solo em terrenos alagadigos, ou
que implique em alteragédo topografica superior a 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) de desnivel ou a

150,00m3 (cento e cinqlienta metros cubicos) de volume;

XXIII - muro de arrimo, muro resistente, que trabalha por gravidade ou flexdo, construido para conter macico
de terra, empuxo das aguas de infiltragdo ou sobrecarga de construgao, sobre-aterro, etc.;

XXIV - obra emergencial, obra de carater urgente, essencial a garantia das condigdes de estabilidade,
segurancga ou salubridade de um imével;

XXV - pavimento, plano de piso;



XXVI - pé-direito, distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte inferior do teto de um ambiente;
XXVII - pérgula, vigas horizontais ou inclinadas, distanciadas regularmente, sem cobertura;

XXVIII - pessoa portadora de deficiéncia, aquela portadora de limitacdo, permanente ou temporaria, de suas
capacidades fisicas;

XXIX - pordo, espago sem utilizagao resultante de desnivel do terreno, com pé-direito maximo de 1,80m (um
metro e oitenta centimetros) e acesso apenas para limpeza, nao considerado no célculo do indice de utilizagao
da LUGS;

XXX - recuo, distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote, medida perpendicularmente a
esta;

XXXI - reforma sem acréscimo de area, obra ou servigo que implique em modificagdo da estrutura, pé-direito
ou compartimentagéao vertical, com ou sem mudanga de uso;

XXXII - reparo, obra ou servigo destinado a manutengéo de uma edificagdo ou equipamento;

XXXIII - restauro, recuperacao de imével tombado, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais;

XXXIV - saliéncia, elemento arquitetdnico proeminente, engastado ou aposto na edificagdo ou muro;

XXXV - tapume, vedagéo provisoéria usada durante a construgao, visando a protegao de terceiros;

XXXVI - tela protetora, tela de arame ou material de resisténcia equivalente, com malha maxima de 3,0cm (trés
centimetros), colocada em toda a superficie externa da edificagdo em construgcdo, visando a protecao de
edificagdes vizinhas e logradouros publicos contra a queda de materiais durante a execugéo de servigos;
XXXVII - testada, extensao do alinhamento do terreno, segundo sua medida linear;

XXXVIII - uso coletivo, aberto a utilizagdo da populagdo permanente e flutuante da edificacao;

XXXIX - uso privativo, de utilizagao exclusiva da populagao permanente da edificagao;

XL - uso publico, de utilizagdo da administragao publica federal, estadual ou municipal;

XLI - COESA, Codigo de Obras e Edificagcdes de Santo André;

XLII - CREA, Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

XLIIl - LOE, Legislacdo de Obras e Edificagdes, incluindo o COESA;

XLIV - LUOS, Legislagéao de Uso e Ocupacao do Solo;

XLV - NTOs, Normas Técnicas Oficiais emitidas pela Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, ABNT;

XLVI — PMSA, Prefeitura Municipal de Santo André.

TiTULO Il

DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Art. 72 - Para fins das disposicoes deste Cédigo, consideram-se agentes envolvidos no processo de produgéo
da edificagdo ou equipamento, e execugéo de obra ou servigo:



| - Prefeitura;

Il - proprietério ou possuidor;
Il - profissional,

IV - usuario.

Paragrafo unico - Aplicam-se aos agentes envolvidos os direitos e responsabilidades previstos na legislacao
civil e penal vigentes.

CAPITULO |

DA PREFEITURA

Art. 82 - Visando ao cumprimento das exigéncias e restricoes deste Codigo e legislacdo correlata, sdo da
competéncia da PMSA:

| - fornecer subsidios, restricbes e diretrizes para a elaboragéo de projetos e execugao de obras e servigos;

Il - licenciar obras e servicos e aprovar projetos, emitindo alvards e outros documentos, e recebendo
comunicagdes;

lll - fornecer o certificado de conclusdo da obra ou servigo;

IV - fiscalizar a execugéo de obras e servigos, inclusive demoligbes;

V - aplicar sangbes administrativas e multas pecuniarias;

VI - comunicar aos 6rgaos fiscalizadores competentes a ocorréncia de exercicio irregular de profissional, cuja
atuagdo incorra em comprovada impericia, negligéncia, ma fé ou direcdo de obra ou servico sem o0s

documentos exigidos pela legislagao;

VII - exigir a assisténcia de profissional habilitado para elaboragao de projeto, implantacédo e execugao de obra
ou servigo, quando a legislagdo assim determinar, ou a seu critério quando julgar necessario;

VIII - exigir que as questdes técnicas dos processos sejam acompanhadas pelo autor do projeto ou
responsavel técnico, ou por profissional com autorizagao deste;

IX - promover a responsabilidade do proprietario, ou usuéario do imovel, e do profissional pelo desatendimento a
legislagao pertinente;

X - exigir a manutengao permanente e preventiva das edificagées e equipamentos, visando a seguranga na
sua utilizagao.

Paragrafo unico - A PMSA nao se responsabilizara por qualquer sinistro ou dano decorrente de deficiéncia de
projeto, execugao e utilizagdo da edificacdo, bem como da nao observancia as NTOs.

CAPITULO Il

DO PROPRIETARIO

Art. 92 - Para fins das disposicdes deste Cédigo, considera-se proprietario do imével a pessoa fisica ou juridica
portadora do titulo de propriedade registrado em cartério de registro imobiliario.

Paragrafo unico - O possuidor a justo titulo equipara-se em direitos e responsabilidades ao legitimo
proprietario.



Art. 10 - Sao direitos e responsabilidades do proprietario:

| - promover e executar obras e servicos mediante consentimento da PMSA, observadas as prescrigoes deste
Cédigo, o direito de vizinhanga e a legislagao pertinente;

Il - promover a manutengao preventiva da edificagdo e equipamento, bem como manter em bom estado de
conservagao as areas de uso comum da edificacdo e as areas publicas sob sua responsabilidade;

lll - atender as especificagdes do projeto aprovado e orientacbes do responsavel técnico, sob pena das
responsabilidades advindas desta inobservancia;

IV - no caso de alteragdo construtiva na edificagdo, observar a legislacdo pertinente e recorrer a profissional
habilitado respondendo, na falta deste, pelas conseqiiéncias diretas e indiretas advindas das modificagoes;

V - apresentar novo profissional habilitado se ocorrer a baixa de responsabilidade técnica;

VI - manter paralisada a obra ou servigo até a assungao de novo responsavel sempre que esta ndo ocorrer na
mesma ocasido da baixa de responsabilidade técnica.

Paragrafo unico - O proprietario respondera pela veracidade da documentagédo apresentada, sendo que sua
aceitagao, por parte da PMSA, nao implica no reconhecimento do direito de propriedade do terreno.

CAPITULO Il

DO PROFISSIONAL

Art. 11 - Para fins das disposicoes deste Cédigo, considera-se profissional habilitado a pessoa fisica ou
juridica registrada junto ao CREA e regularmente inscrita na PMSA.

SECAOI

DO AUTOR DO PROJETO

Art. 12 - Para fins das disposicées deste Codigo, considera-se autor do projeto o profissional habilitado
responsavel pela elaboracéo e apresentagao grafica do projeto, assumindo sua responsabilidade no momento
do protocolo do pedido ou da apresentagdao da Comunicagao.

Paragrafo unico - As questdes de direito autoral observarao a legislacao civil vigente.

Art. 13 - Compete ao autor do projeto:

| - elaborar os projetos em conformidade com as disposigdes deste Codigo, legislagcdo correlata e NTOs,
responsabilizando-se pelo conteldo das pegas graficas e descritivas;

Il - preencher corretamente os formularios e requerimentos, e apresentar os documentos necessarios para o
licenciamento da obra ou servigo;

lll - garantir o desempenho do projeto, consideradas as condigdes de seguranga, habitabilidade, durabilidade e
acessibilidade;

IV - acompanhar, nas questdes técnicas, as fases de subsidios e aprovagédo do projeto pessoalmente ou por
nomeacao de outro profissional habilitado.

SECAOII

DO RESPONSAVEL TECNICO



Art. 14 - Para fins das disposicdes deste Cddigo, considera-se responsavel técnico, o profissional habilitado
responsavel pela diregao técnica e execugao da obra ou servigo, bem como pela sua seguranga e eventuais
riscos que venha causar a terceiros, a partir da data do protocolo do requerimento, ou da apresentacdo de
Comunicagao.

§ 12 - Podera ocorrer a transferéncia de responsabilidade técnica, assumindo o novo profissional a
responsabilidade pela parte da obra ou servigo ja executada, sem prejuizo da apuragao de responsabilidade e
aplicagcao de eventuais san¢des ao antecessor.

§ 22 - O responsavel técnico devera comunicar a baixa de responsabilidade sempre que constatar qualquer
tipo de irregularidade na execugao da obra ou servigo, ou quando o proprietario se negar a executar os
trabalhos necessarios a manutencao de equipamento mecanico, informando a PMSA a infrago.

§ 32 - No caso de impedimento legal do exercicio profissional sera obrigatéria a baixa da responsabilidade
técnica.

Art. 15 - Compete ao responsavel técnico:

| - executar a obra ou servigo de acordo com as pecas graficas e descritivas constantes do projeto previamente
aprovado;

Il - observar a legislagao pertinente e as NTOs na execugao de qualquer obra ou servico e na manutengao de
equipamento mecanico;

lll - responder pelas conseqiiéncias diretas e indiretas advindas das modificagbes efetuadas no terreno,
edificagdo ou equipamento, inclusive interferéncias no meio ambiente, tais como, corte, aterro, erosao,
rebaixamento de lencol freéatico;

IV - preencher corretamente o requerimento e apresentar os documentos necessarios para a emissao do
certificado de conclusdo da obra ou servigo;

V - manter na obra ou servigo placa indicativa contendo nome e qualificagcdo profissional, nimero do CREA,
namero do cadastro municipal (CRP) e nimero do processo administrativo que licenciou a obra ou servigo.

CAPITULO IV

DO USUARIO

Art. 16 - Compete ao usuario da edificagéo ou equipamento:

I - manter o imével em conformidade com a legislacdo e, no caso de alteragdo construtiva na edificagao,
recorrer a um profissional habilitado, respondendo, na falta deste, pelas conseqiiéncias diretas e indiretas

advindas das modificagdes;

Il - manter as condigdes de estabilidade e seguranca do imoével, edificagcdo e equipamento, bem como observar
as prescricdes deste Cddigo e legislagado correlata.

TITULO 1Nl

DOS DOCUMENTOS PARA CONTROLE DAS ATIVIDADES

Art. 17 - Mediante requerimento ou formulario padronizado, e pagas as taxas e pregos publicos devidos, a
PMSA fornecera dados e diretrizes para a elaboragao de projetos e consentira na implantacao e execugéao de

obras e servigos através de:

I - comprovacao de apresentacdo de comunicagao;



Il - fornecimento de alinhamento;

Il - fornecimento de subsidios a projeto;

IV - emissdo de alvara de obra de terra;

V - emissao de alvara de construcao;

VI - emisséao de alvara de reforma sem acréscimo de area;

VIl - emissdo de alvara de demolicéo;

VIII - emissédo de certificado de conclusao;

IX - emissao de alvara de funcionamento de equipamento mecanico;
X - emissao de alvara de autorizagao proviséria.

Art. 18 - Os documentos elencados no artigo anterior tém o prazo de validade conforme estabelecido nos
capitulos deste Titulo.

§ 12 - Findo o prazo de validade do documento, cessam automaticamente seus efeitos, devendo a obra ou
servico permanecer paralisado até a aprovagdo de novo pedido que fica subordinado a observancia de
eventuais alteragdes da legislacao.

§ 22 - No caso de obra ou servigo executado em desacordo com o projeto aprovado ou que ndo atenda a LOE
ou LUOS, somente sera emitido o novo documento mediante a corregéao da irregularidade.

Art. 19 - O curso do prazo de validade dos documentos elencados no artigo 17 ficara suspenso, mediante a
comprovacgao das seguintes ocorréncias suspensivas, somente enquanto durar o impedimento:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - decretagao de calamidade publica;

lll - decretagéo de utilidade publica ou interesse social;
IV - pendéncia de processo de tombamento.

Art. 20 - Os alvaras e o certificado de conclusdo podem, a qualquer tempo, mediante ato da autoridade
competente, ser:

| - anulados, se comprovada ilegalidade na sua expedi¢ao;

Il - cassados, no caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenga concedida;
lll - revogados, atendendo a relevante interesse publico.

CAPITULO |

DA COMUNICACAO

Art. 21 - Mediante formulério padronizado, assinado por profissional habilitado, o interessado apresentara
Comunicacgéao prévia a PMSA para o inicio das seguintes obras e servigos:

I - muro de divisa com altura superior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros);



Il - arrimo ou pogo;

lll - terraplenagem que ndo se enquadre em movimento de terra, conforme definido no inciso XXII do Paragrafo
unico do artigo 6° deste Codigo;

IV - obra complementar, dentro dos limites estabelecidos na Tabela “D“ constante do artigo 168 deste Codigo,
exceto a portaria que apresente area de construgdo superior a 8,00m?2 (oito metros quadrados) conforme
previsto na nota (5) da tabela;

V - restauro em imével tombado, com a prévia anuéncia do 6rgao estadual e federal competentes;

VI - reparo ou substituicdo de partes externas que implique em risco a terceiros, como em edificacao
construida no alinhamento ou com mais de trés pavimentos, incluindo o térreo;

VIl - obra emergencial visando garantir a estabilidade e segurangca da obra, servigo, edificacdo ou
equipamento;

VIII - obra e servigo que objetivem a suspensao de embargo de obra licenciada.

§ 12 - Se a obra complementar prevista no inciso IV ndo envolver estrutura de concreto sera dispensada a
assisténcia de profissional habilitado.

§ 22 - No término dos trabalhos da obra emergencial prevista no inciso VII devera ser apresentado relatério de
inspecdo, assinado por profissional habilitado, atestando a seguranga e estabilidade da obra, servigo,
edificagcao ou equipamento.

Art. 22 - O interessado também informara a PMSA, mediante formulario padronizado de Comunicagao, a
ocorréncia das seguintes situagées:

I - inicio da obra ou servigo nos termos do paragrafo 32 do artigo 59 deste Cédigo;

Il - conclusdo das seguintes etapas da obra de edificagdo aprovada nos termos da presente lei, para fins de
vistoria:

a) fundagao;

b) superestrutura (pilares, vigas e lajes);

¢) término dos trabalhos.

lll - quando da baixa, assungéo ou transferéncia de responsabilidade técnica da obra ou servico.

§ 12 - A Comunicagao do término dos trabalhos prevista no inciso Il podera ser efetuada juntamente com o
pedido do certificado de conclusao da obra.

§ 22 - Sera dispensada a apresentagdo da Comunicagao prevista no inciso Il para a edificagdo com éarea
inferior a 100m2 (cem metros quadrados) ou com caracteristicas construtivas que justifiquem a dispensa.

§ 32 - Sera dispensada a apresentacdo da Comunicagdo prevista no inciso Ill no caso de pedido de
substituicdo de projeto, quando sera automatica a transferéncia de responsabilidade técnica para o novo
profissional que assina as plantas.

Art. 23 - O formulario padronizado devera conter esclarecimento detalhado, croqui ou projeto das intervengées
a serem executadas, e sera acompanhado de documentacao que caracterize o imével, conforme o caso.



Art. 24 - A Comunicacio tera eficacia a partir da comprovacgéo, pela PMSA, de sua apresentagao, cessando
sua validade se constatado o descumprimento do seu objeto ou ndo concluidos, dentro do prazo de 6 (seis)
meses, as obras e servigos previstos no artigo 21 deste Cédigo.

CAPITULO Il

DO ALINHAMENTO

Art. 25 - O Alinhamento sera fornecido a pedido do interessado, mediante procedimento administrativo, através
de marcagéao no local, da confrontagao do imével com o logradouro publico.

Paragrafo unico - O pedido sera formulado através de requerimento préprio, acompanhado de documentagao
que caracterize o imével.

CAPITULO Il

DOS SUBSIDIOS A PROJETO

Art. 26 - Os Subsidios a Projeto serdo fornecidos a pedido do interessado, assistido por profissional habilitado,
mediante procedimento administrativo, anteriormente ao desenvolvimento do projeto de empreendimento que
venha a causar grande impacto urbano, destinando-se ao levantamento e fornecimento de interferéncias que
incidam sobre o imével e dispositivos legais pertinentes.

Art. 27 - O pedido sera formulado através de requerimento préprio, acompanhado de documentagdo que
comprove a propriedade ou posse, € que caracterize o imovel, e pegas graficas que possibilitem a analise do
movimento de terra, implantagdo, volumetria, acessos e previsdo de vagas para estacionamento, area da
edificacao a ser projetada, indices e parametros urbanisticos.

Art. 28 - Os Subsidios a Projeto terdo validade de 12 (doze) meses a contar da data de sua emissao, garantido
ao requerente o direito de protocolar pedido de aprovagao do projeto dentro deste periodo, mesmo que ocorra
alteracao da legislagao.

CAPITULO IV

DO ALVARA DE OBRA DE TERRA

Art. 29 - O Alvara de Obra de Terra sera emitido a pedido do interessado, assistido por profissional habilitado,
mediante processo administrativo, quando da aprovagao de projeto de movimento de terra, contengédo de
talude, instalagao de tanque enterrado ou execucao de caixa d’agua enterrada.

Art. 30 - O pedido sera formulado através de requerimento proprio acompanhado de documentagao que
comprove a propriedade ou posse, e que caracterize o imével, levantamento topografico, pecas gréaficas e
descritivas que permitam a perfeita compreensao da obra ou servigo a ser executado.

Paragrafo unico - No caso de necessidade de empréstimo de terra ou bota fora, o pedido devera ser
acompanhado de elementos referentes a regularidade do terreno envolvido e autorizagdo do seu proprietario
para a execugao do servigo.

Art. 31 - O Alvara de Obra de Terra prescreve no prazo de 12 (doze) meses contados a partir da data de sua
emissdo, devendo as obras e servigos ser concluidos neste periodo.

Paragrafo unico - Quando a obra de terra for requerida juntamente com o alvara de construgéao prevalece o
prazo consignado neste alvara.

CAPITULO V

DOS ALVARAS DE CONSTRUGAO E DE REFORMA SEM ACRESCIMO DE AREA



Art. 32 - O Alvara de Construgdo e o Alvara de Reforma sem Acréscimo de Area serdo emitidos a pedido do
interessado, assistido por profissional habilitado, mediante processo administrativo, quando da aprovagao de
projeto para:

| - construgao nova ou ampliagao de edificagao existente;

Il - reforma sem acréscimo de area de edificagao existente.

Art. 33 - O pedido sera formulado através de requerimento proprio acompanhado de documentagao que
comprove a propriedade ou posse, e que caracterize o imovel, levantamento topografico, pecas graficas que
permitam a perfeita compreensao da obra ou servigo a ser executado, informacado de movimento de terra com
o volume dos cortes e aterros, e demais documentos exigidos por legisla¢ao especifica.

§ 12 - Dependendo do porte e caracteristica do projeto, podera ser exigido, a critério da PMSA, memorial
descritivo ou de célculo de area, contendo as informagbes necessérias a perfeita compreenséo do projeto.

§ 22 - No caso de habitagao unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, o projeto arquitetdnico podera ser
substituido por croqui contendo a implantagdo da edificagédo, ficando o atendimento as disposicdes deste
Cédigo e legislagao pertinente sob total responsabilidade do proprietario e profissionais envolvidos, inclusive as
disposicdes internas dos compartimentos, suas dimensdes e funcdes e o desempenho da edificagao.

Art. 34 - O Alvara de Construgao prescreve se durante o periodo de 48 (quarenta e oito) meses contados a
partir da data de sua emissao nao forem concluidos os trabalhos de fundagéo da edificagdo.

§ 12 - Quando o Alvara de Construgao compreender um conjunto de edificagdes sua prescrigcdo ocorrera se, no
periodo de 48 (quarenta e oito) meses, nao for concluida a fundacdo de pelo menos uma das edificagdes do
conjunto, e a cada 24 (vinte e quatro) meses seguintes nao for concluida a fundagcdo de mais uma das
edificagbes licenciadas.

§ 22 - Podera ser revogado, atendendo relevante interesse publico, o Alvard de Construgao cuja obra
permanecer paralisada por periodo superior a 48 (quarenta e oito) meses.

§ 32 - O Alvara de Construgao expedido a partir de 27 de novembro de 1996 fica com seu prazo de validade
automaticamente alterado para 48 (quarenta e oito) meses contados a partir da data de sua emissao.

Art. 35 - O Alvara de Reforma sem Acréscimo de Area prescreve no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contados a partir da data de sua emissédo, devendo neste periodo a obra ou servigo ser concluido.

Art. 36 - Podera ocorrer a substituicdo do Alvara de Construcdo ou de Reforma sem Acréscimo de Area
durante seu prazo de vigéncia, mediante requerimento do interessado, através da aprovagdo de projeto
substitutivo, emitindo-se novo documento.

§ 12 - Em caso de alteracdo da LOE ou LUOS serdo observadas as seguintes condi¢cdes na aprovagéo do
projeto substitutivo:

I - quando os trabalhos de fundagao da edificacao ja estiverem concluidos, nos termos do disposto no artigo 34
deste Cddigo, fica assegurado o direito ao projeto anteriormente aprovado;

Il — no caso das fundagdes nao estarem concluidas nos termos do disposto no artigo 34 deste Codigo, deverao
ser atendidas integralmente as eventuais alteragées na LOE ou LUOS.

§ 22 - Para efeito do prazo de validade do alvard, prevalecera a data de emissao do novo documento.
Art. 37 - Podera ser aprovado projeto modificativo da obra ou servigo, durante a vigéncia do Alvara de

Construgdo ou de Reforma sem Acréscimo de Area, mediante requerimento do interessado e pagas as taxas
devidas, sendo o alvarg averbado e as vias de plantas alteradas para constar:



I - mudanca de proprietario, devendo ser apresentada a nova titularidade do imoével;

Il - pequenas modificagdes no projeto que nao impliqguem em nova analise total do projeto, tais como, locagao
das vagas de estacionamento nos subsolos, compartimentagédo no térreo de edificagdo multifamiliar, e outras,
a critério da PMSA.

Paragrafo unico - Neste caso serdo mantidos o nimero e o prazo de validade inicial do alvara.
CAPITULO VI
DO ALVARA DE DEMOLICAO

Art. 38 - O Alvara de Demolicdo sera emitido a pedido do interessado, assistido por profissional habilitado,
mediante processo administrativo, quando da aprovacdo de pedido para demolicdo total ou parcial de
edificacao.

§ 12 - No caso de demoligao total de edificagdo com no maximo 2 (dois) pavimentos e afastada, no minimo,
1,00m (um metro) do alinhamento e das divisas do terreno fica dispensada a assisténcia de responsavel
técnico habilitado.

§ 22 - A demolicao pode ser requerida juntamente com o alvara de construgao, inserido no projeto completo.

Art. 39 - O pedido sera formulado através de requerimento préprio acompanhado de documentagdo que
comprove a propriedade ou posse, e que caracterize o imével, pecas graficas contendo o perimetro e a area
da edificagdo a ser demolida, bem como a compartimentagao do remanescente.

Art. 40 - O Alvara de Demolicao prescreve no prazo de 6 (seis) meses contados a partir da data de sua
emissdo, devendo neste periodo o servigo ser concluido.

Paragrafo unico - Quando a demolicdo for requerida juntamente com o alvara de construgdo prevalece o
prazo consignado neste alvara, salvo no caso de demoligcdo de edificagao ndo passivel de regularizagao.

CAPITULO VII
DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO

Art. 41 - O Certificado de Concluséo sera expedido a pedido do interessado, assistido pelo responsavel técnico
habilitado, mediante processo administrativo, quando da conclusdo da obra ou servico para o qual seja
obrigatéria a emissdo de alvara de obra de terra, construgao, reforma sem acréscimo de area ou demoligao,
uma vez atendidas as exigéncias da LOE e LUOS.

§ 12 - A edificagdo somente podera ser utilizada ap6s a emissédo do respectivo Certificado de Concluséao.

§ 22 - Podera ser concedido Certificado de Conclusao em carater parcial desde que a parte concluida da obra
ou servigo atenda ao uso a que se destina e as exigéncias minimas da LOE e LUOS, devendo, no final dos
trabalhos, ser requerido e emitido o Certificado de Conclusao Total para o imével.

§ 32 - A expedigao do Certificado de Conclusdo dependera da prévia quitagdo de multas porventura incidentes
sobre a obra ou servigo.

Art. 42 - O pedido sera formulado através de requerimento proprio acompanhado de prova de quitagdo do
Imposto Sobre Servigos (ISS), alvara de funcionamento dos equipamentos mecanicos, relatério de inspecao e
documentos relativos a 6rgaos federais, estaduais e municipais, exigidos em lei especifica ou diretrizes.



Art. 43 - Somente serdo aceitas pequenas alteragées da obra ou servico em relagdo ao projeto aprovado,
desde que ndo o descaracterizem e nao impliquem em divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre o
projetado e o executado.

Paragrafo unico - Caso as divergéncias sejam superiores ao limite estabelecido neste artigo, devera ser
aprovado projeto substitutivo ou modificativo, mediante requerimento do interessado, pagas as taxas devidas e
observadas as disposi¢coes deste Codigo.

CAPITULO VIl

DO ALVARA DE FUNCIONAMENTO DE EQUIPAMENTO MECANICO

Art. 44 - O Alvara de Funcionamento de Equipamento Mecanico sera emitido a pedido do interessado,
assistido por empresa ou profissional habilitado, mediante processo administrativo, quando do licenciamento
de elevadores e aparelhos permanentes de transporte de passageiros e cargas.

Paragrafo unico - A instalagéo, reinstalacdo e substituicdo do aparelho de transporte ou elevador dependem
de licenciamento.

Art. 45 - O pedido sera formulado através de requerimento proprio acompanhado de documentagao que
comprove a propriedade ou posse, € que caracterize o imoével, plantas da edificagdo ou croqui indicativo do
imovel onde serd instalado o equipamento, projeto e calculo de trafego elaborado pela empresa, ou profissional
habilitado, e diagrama unifilar das instalagdes elétricas.

Art. 46 - O Alvara de Funcionamento de Equipamento Mecénico prescreve no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses contados a partir da data de sua emissdo, devendo ser renovado a cada 2 (dois) anos, mediante
requerimento do interessado, recolhida a taxa de manutencao devida.

§ 12 - Do pedido de renovagao do alvara devera constar, além dos documentos previstos no artigo anterior,
relatério de inspecdo, assinado pela empresa ou profissional habilitado responsavel pela manutencao,
atestando as condi¢oes de seguranga e uso do equipamento.

§ 22 - A paralisagao temporaria do equipamento ndo dispensa o pagamento da taxa de manutengao, que
somente sera cancelada, a pedido do interessado, quando da definitiva desativagdo do elevador ou aparelho
de transporte.

CAPITULO IX

DO ALVARA DE AUTORIZAGAO PROVISORIA

Art. 47 - O Alvara de Autorizagao Provisoria sera emitido, a titulo precario, a pedido do interessado, assistido
por profissional habilitado, mediante processo administrativo, quando do licenciamento para:

| - avango de tapume ou galeria sobre o passeio;
Il - implantacéo e utilizagao de canteiro de obra em imoével distinto daquele onde se desenvolve a obra;
lll - implantacédo e utilizagao de estande de venda de edificacdo licenciada;

IV - implantacao e utilizagdo de edificagao transitéria ou equipamento transitério conforme definidos no inciso
Xl do artigo 115 deste Codigo;

V - utilizagdo temporaria de edificagao licenciada para uso diverso do pretendido.
Art. 48 - O pedido sera formulado através de requerimento préprio acompanhado de documentagdo que

comprove a propriedade ou posse, e que caracterize o imével, croqui indicativo da obra, servigo, edificagdo ou
equipamento objeto da autorizagao.



§ 12 - No caso de autorizagao proviséria de local com lotagao superior a 100 (cem) pessoas sera exigido a
apresentacdo de relatério de inspecdo assinado por profissional habilitado, atestando as condicdes de
seguranga do uso.

§ 22 - Dependendo da natureza do pedido sera exigida a apresentacdo de atestado de vistoria de outros
6rgaos, a critério da PMSA.

§ 32 - Nos casos previstos nos incisos IV e V do artigo anterior, os termos da autorizagcao proviséria seréo
fixados mediante analise, dentre outras, das condi¢des do local, trafego gerado, horario de funcionamento da
atividade, inconvenientes ou prejuizos para o publico.

Art. 49 - O prazo de validade do Alvara de Autorizagao Proviséria podera ser de, no maximo, 6 (seis) meses,
podendo ser renovado, a critério da PMSA, mediante requerimento do interessado e pagas as taxas devidas.

§ 12 - Quando o tapume que avanga sobre o passeio for requerido juntamente com o alvara de construgéo seu
prazo de validade sera o mesmo deste alvara.

§ 22 - O alvara de autorizagao provisoria para canteiro de obra em imével distinto daquele onde se desenvolve
a obra e para estande de venda de edificacao licenciada terdo validade até a data de emissao do certificado de
concluséo da obra.

Art. 50 - O Alvara de Autorizagdo Proviséria podera ser cassado se constatado o descumprimento do seu
objeto.

TiTULO IV
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 51 - O formulario padronizado de Comunicagao deve ser apresentado a PMSA em duas vias, juntamente
com a documentagdo exigida, sendo uma delas devolvida ao interessado, devidamente recebida, e a outra
encaminhada ao setor competente para posterior verificagao.

Paragrafo unico - Ndo serdo recebidos formularios com preenchimento incompleto ou que nao estejam
acompanhados dos documentos necessarios.

Art. 52 - Os requerimentos proprios referentes aos pedidos de Subsidios a Projeto, Certificado de Concluséao e
Alvaras tratados neste Codigo devem ser apresentados a PMSA, juntamente com a documentacao exigida,
formando processo administrativo que observara as normas pertinentes.

Paragrafo Unico - Nao serdo recebidos requerimentos com preenchimento incompleto ou que nao estejam
acompanhados dos documentos necessarios.

Art. 53 - Apoés a instrugdo do processo com os dados cadastrais necessarios, serd dado inicio a anélise do
pedido.

Art. 54 - Se as exigéncias legais estiverem atendidas, o pedido sera deferido e emitido o documento solicitado.

§ 12 - O documento devera ser retirado no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data da emissao do
comunicado que der ciéncia ao interessado do deferimento do pedido.

§ 22 - Findo o prazo, em nédo ocorrendo a retirada do documento, o processo sera arquivado por abandono,
sem prejuizo de cobranca de eventuais taxas pendentes, embargo da obra ou servico e aplicagdo das
penalidades cabiveis.

§ 32 - No caso de arquivamento por abandono, o proprietario tera direito a requerer um Unico desarquivamento
do processo, devendo, neste caso, ser observadas as eventuais alteragdes ocorridas na LOE ou LUOS.



Art. 55 - Se o processo apresentar elemento incompleto ou incorreto, necessitar de complementacao da
documentacgéo ou ainda de esclarecimento, sera objeto de comunicado para que as falhas sejam sanadas.

§ 12 - O prazo para atendimento do comunicado sera de 30 (trinta) dias, contados a partir da data de sua
emissao, findo o qual, em ndo havendo atendimento, o pedido sera indeferido por desinteresse e o processo
arquivado, sem prejuizo de eventual embargo da obra ou servigo e aplicagao das penalidades cabiveis.

§ 22 - O periodo para atendimento podera ser ampliado desde que requerido dentro do prazo inicialmente
concedido e devidamente justificado.

§ 32 - No caso de indeferimento por desinteresse, o proprietario tera direito a requerer um Unico
desarquivamento do processo, devendo, neste caso, ser observadas as eventuais alteragdes ocorridas na LOE
ou LUCS.

Art. 56 - Se o projeto apresentar deficiéncia insanavel o pedido sera indeferido, sendo dada ciéncia ao
interessado através de comunicado.

Paragrafo unico - O despacho decisério devera ser redigido no processo administrativo de forma clara e
objetiva, descrevendo a infragdo que motivou o indeferimento do pedido.

Art. 57 - Do despacho decisério cabera 1 (um) pedido de reconsideracdo e recursos sucessivos dirigidos a
autoridade imediatamente superior aquela que proferiu a decisdo, observada a hierarquia administrativa
estabelecida no artigo 58 deste Cédigo.

§ 12 - O prazo para formalizagao do pedido de reconsideragado de despacho ou recurso sera de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data de emissdo do comunicado.

§ 22 - Findo o prazo, em n&do havendo pedido de reconsideragdo ou interposi¢cdo de recurso o processo sera
arquivado, sem prejuizo de eventual embargo da obra ou servigo e aplicagdo das penalidades cabiveis.

§ 32 - O proprietario e os profissionais envolvidos sdo partes legitimas para a apresentacdo do pedido de
reconsideracao de despacho e interposi¢do de recursos.

Art. 58 - As instancias administrativas para apreciacdo e deliberacdo do pedido inicial, reconsideracdo de
despacho e recursos sao as seguintes:

| - arquiteto, engenheiro ou técnico;

Il - encarregado;

lll - gerente;

IV - diretor de departamento;

V - Secretéario do Desenvolvimento Urbano e Habitacao;
VI - Conselho de Desenvolvimento Urbano - CODESUR.

Art. 59 - O prazo para a emissao de despacho decisoério, contado a partir da data do protocolo do pedido, sera
de:

I - 20 (vinte) dias para fornecimento de alinhamento;
Il - 90 (noventa) dias para fornecimento de subsidios a projeto;

lll - 30 (trinta) dias para emissao de alvaras e certificado de concluséo.



§ 12 - Quando for necessaria a tramitacao do processo para coleta de informagdes complementares a andlise
do pedido, o prazo para despacho decisério referente a alvaras e certificado de conclusao sera de 90 (noventa)
dias.

§ 22 - O curso do prazo ficara suspenso durante a pendéncia de atendimento, pelo interessado, de exigéncia
feita através de comunicado.

§ 32 - Expirado o prazo sem a emissao de despacho decisério, a obra ou servigo podera ser iniciado, mediante
prévia apresentacdo de Comunicacdo a PMSA, nos termos do inciso | do artigo 22 deste Codigo, sendo de
inteira responsabilidade do proprietario e dos profissionais envolvidos a sua eventual adequagao a legislagao
vigente.

Art. 60 - A PMSA podera entrar na indagacao do destino do projeto, no todo ou em parte, recusando situagédo
julgada inadequada ou insatisfatéria no que se refere a seguranga, habitabilidade ou modalidade de utilizagao.

Paragrafo unico - Sempre que julgar conveniente, a PMSA podera exigir a apresentagdo de detalhe
construtivo ou de célculo justificativo que implique na seguranga, habitabilidade, durabilidade e acessibilidade
das edificagdes.

Art. 61 - Somente serdo consideradas divergéncias entre a area e dimensdes reais do terreno e aquelas
constantes do titulo de propriedade, ou cadastro da PMSA, até o limite maximo de 10% (dez por cento), e
desde que devidamente comprovadas, mediante apresentacdo de levantamento topografico assinado por
profissional habilitado.

§ 12 - Se as divergéncias referidas neste artigo ultrapassarem 10% (dez por cento), sera exigida a retificagao
do titulo de propriedade e cadastro da PMSA.

§ 22 - Excetua-se deste artigo as divergéncias nas dimensdes que impliquem em invasédo de area publica ou de
terceiros.

TiTULOV
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 62 - A PMSA fiscalizara a execugao de qualquer obra ou servigo, desde a implantagao do canteiro de obra
até sua conclusao, bem como o uso € manutengdo da edificacdo e equipamento mecanico, verificando a
observancia ao projeto aprovado e o atendimento a legislagao pertinente.

§ 12 - O servidor publico municipal encarregado da vistoria, mediante a apresentacdo da sua identidade
funcional, deve ter livre ingresso ao local dos trabalhos, independentemente de qualquer formalidade ou
espera.

§ 22 - O local da obra ou servico deve permanecer aberto para possibilitar vistoria, ou ser aberto quando
solicitado pelo setor competente através de comunicado, sob pena de aplicagdo de multa ao proprietario.

Art. 63 - No local da obra ou servigo devera ser afixada, em local visivel, placa indicativa da responsabilidade
técnica, com o nome e qualificagdo do profissional, nimero do CREA, nimero do cadastro municipal (CRP) e
numero do respectivo processo administrativo.

Paragrafo unico - O responsavel técnico sera notificado a providenciar a colocagédo da placa no prazo de 15
(quinze) dias, sob pena de aplicacdo de multa, reaplicada a cada 30 (trinta) dias enquanto ndo atendida a
Notificagao.

Art. 64 - Copia do projeto aprovado e do respectivo documento devem ser mantidas no local da obra ou
servico.



Paragrafo unico - O proprietario sera notificado a apresentar o projeto aprovado no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de aplicagdo de multa, reaplicada a cada 30 (trinta) dias enquanto ndo atendida a Notificagao.

Art. 65 - O nao atendimento a Notificagao para eliminar situagéo de precariedade de seguranga ou estabilidade
da obra, servigo, edificagdo ou equipamento, implicard na responsabilizagdo exclusiva do proprietario, € do
responsavel técnico se for o caso, eximindo-se a PMSA da responsabilidade pelos danos decorrentes de
eventual sinistro.

Paragrafo tnico - E facultado & PMSA executar as obras e servicos necessarios, inclusive aqueles referentes
a corregcao de danos e obstrugdo de equipamentos publicos, os quais serdo cobrados do proprietario, sem
prejuizo das demais medidas cabiveis.

CAPITULO |

DA INSTALACAO, UTILIZACAO E MANUTENCAO DO CANTEIRO DE OBRA

Art. 66 - Constatada a instalagao, utilizagcdo ou manutencao do canteiro de obra e elementos provisérios em
desacordo com as disposicdes deste Cédigo, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico, serdo
notificados para, no prazo de 3 (trés) dias, regularizar a situagao.

Paragrafo unico - Decorrido o prazo, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo multados a
cada 15 (quinze) dias enquanto nao atendida a Notificacao.

CAPITULO Il

DA EXECUGAO DA OBRA E SERVIGO

Art. 67 - Constatada qualquer uma das situagdes listadas a seguir, a obra ou servico em execugao sera
embargado e o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo multados:

| - auséncia da prévia Comunicagao;

Il - auséncia do respectivo alvara;

lll - execugdo em desacordo com o projeto aprovado, ou com a Comunicagao apresentada;
IV - infragao a qualquer disposicdo deste Codigo.

§ 12 - Juntamente com o Auto de Embargo o proprietario serd notificado para, no prazo de 15 (quinze) dias,
regularizar a situagao, providenciando:

| - o protocolo do pedido de Alvara ou apresentagdo de Comunicagdo, no caso de inicio da obra ou servigo
sem a respectiva licenga ou continuidade da obra ou servigco sem a assung¢ao de novo responsavel técnico;

Il - o protocolo de pedido de projeto substitutivo ou modificativo, no caso de execugao em desacordo com o
projeto aprovado;

Il - a apresentagdo de Comunicagédo para demolicdo da parte da obra ou servigo executada irregularmente
que nao seja passivel de aprovagao.

§ 22 - Decorrido o prazo, o proprietario e, se for o caso, o responsavel técnico serdo multados, enquanto néo
atendida a Notificacao, independente das demais penalidades cabiveis, a cada:

I - 15 (quinze) dias no caso de obra de terra;

Il - 30 (trinta) dias nos demais casos.



§ 32 - A ndo apresentagao de Comunicagdo nas situagdes listadas a seguir implicard, a qualquer tempo,
apenas na aplicagdo de multa ao proprietario e, quando for o caso, ao responsavel técnico:

| - inicio de obra emergencial;
Il - inicio dos servigos que objetivem a suspensédo do embargo de obra licenciada;
lll - término de cada uma das etapas da obra.

Art. 68 - O embargo previsto no artigo anterior somente sera suspenso com o pagamento das multas devidas e
a ocorréncia da:

| - apresentagdo da Comunicacdo ou a expedi¢cdo da respectiva licenga, no caso de obra ou servigo nao
licenciado;

Il - apresentacao de relatério de inspegdo, assinado por profissional habilitado, atestando as condi¢des de
estabilidade e seguranga, no caso de obra de terra executada sem licenca, porém que nao apresente risco de
qualquer natureza;

lll - eliminagao das infragdes que o motivaram.

§ 12 - No caso de néo eliminagao da irregularidade, ou de ndo apresentacdo do relatério de inspegao ou de
indeferimento do pedido de licenga ou substituicao de projeto, as multas previstas no artigo anterior voltarédo a
ser reaplicadas enquanto nao regularizada a situagao.

§ 22 - Durante o0 embargo a obra ou servigo deve permanecer paralisado sendo permitida somente a execugao
dos trabalhos necessarios a eliminagéo da infragdo constatada.

Art. 69 - Constatado o desrespeito ao embargo previsto no artigo 67 deste Codigo, o proprietario e, se for o
caso, o responsavel técnico, serdo multados e notificados a paralisar de imediato a obra ou servigo.

§ 12 - O ndo atendimento a Notificagdo implicara na lacragdo da obra ou servi¢co e na aplicagao de multa ao
proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, sem prejuizo das demais providéncias judiciais cabiveis.

§ 22 - A lacragao somente sera suspensa, a pedido do interessado, apds o pagamento das multas devidas e o
atendimento ao disposto no artigo 68 deste Codigo.

§ 32 - Durante a lacragdo a obra ou servigco deverd permanecer paralisado sendo permitida somente a
execucgao dos trabalhos necessarios a eliminagédo da infragao, sob pena de aplicagao de multa ao proprietario
e, se for 0 caso, ao responsavel técnico, e das medidas judiciais cabiveis.

§ 42 - Na impossibilidade da efetiva lacragdo da obra ou servigo, o0 Termo de Lacragao sera publicado na
imprensa oficial.

§ 52 - No ato da lacragdo e para sua efetiva manutengdo, a PMSA podera requisitar auxilio policial,
promovendo a abertura de inquérito policial para apuragdo da responsabilidade do infrator pelo crime de
desobediéncia, previsto no cédigo penal, bem como para as medidas judiciais cabiveis.

§ 62 - No caso de obra de terra, os veiculos envolvidos na execugao dos servigos serdao apreendidos pelo setor
competente, somente sendo liberados mediante o pagamento de multa e custos da apreensao, nos termos da
legislagéo especifica.

CAPITULO Il

DA SEGURANCA E ESTABILIDADE DA OBRA E SERVICO



Art. 70 - Constatada a precariedade das condicdes de seguranca e estabilidade da obra ou servigo, o
proprietario sera notificado a:

| - iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solugédo do problema, e

Il - apresentar, no final dos trabalhos, relatério de inspeg¢éao assinado por profissional habilitado comprovando
as condi¢des de seguranca e estabilidade da obra ou servigo.

§ 12 - O nao atendimento a Notificagdo implicard no embargo da obra ou servigo e na aplicagdo de multa ao
proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, reaplicada, enquanto ndo atendidas as exigéncias:

| - no caso de obra de terra:

diariamente, enquanto nio iniciado os trabalhos;

a cada 15 (quinze) dias, enquanto ndo apresentado o relatério de inspec¢ao;
Il - a cada 15 (quinze) dias, nos demais casos.

§ 22 - Durante o embargo a obra ou servigo devera permanecer paralisado, sob pena de aplicagdo de multa ao
proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, e das medidas judiciais cabiveis, sendo somente
permitida a execugao de obra emergencial.

§ 32 - O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apds a apresentagdao do relatério de
inspecao e o pagamento das multas devidas.

Art. 71 - Constatado perigo de ruina, além das medidas previstas no artigo anterior, a obra ou servigo podera
ser interditado, parcial ou totalmente, e se necessario também o seu entorno, dando-se ciéncia aos
proprietarios e ocupantes dos iméveis vizinhos, mediante Termo de Interdicdo, do qual constardo os dados
necessarios a caracterizagao da situagao.

§ 12 - O respectivo Termo de Desinterdigcao da obra ou servigo somente sera emitido apds a apresentagéo de
relatério de inspecéo assinado por profissional habilitado comprovando a eliminagdo da situacao de ruina e o
pagamento das multas devidas.

§ 22 - Durante a interdicdo a obra ou servigo devera permanecer paralisado, sob pena de aplicagao de multa
ao proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, e das medidas judiciais cabiveis sendo somente
permitida, a pedido do interessado, a execugao dos trabalhos visando a sanar a situagao de perigo de ruina.

Art. 72 - Constatada a ocorréncia de dano ou obstrugdo de curso d'agua, galeria, via, passeio ou outro
equipamento publico, durante ou apds a conclusdo de obra de terra, o proprietario sera notificado a:

| - iniciar, de imediato, as medidas necessarias a solu¢do do problema, e

Il - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a emissao da notificagao, relatério de inspegao assinado por
profissional habilitado comprovando a corre¢éo do dano ou a eliminagdo da obstrucao.

§ 12 - O ndo atendimento a Notificacdo implicara no embargo do servigo € na aplicagao de multa diaria ao
proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, enquanto ndo atendidas as exigéncias.

§ 22 - O embargo somente sera suspenso, a pedido do interessado, apds a apresentagdo do relatério de
inspecao e o pagamento das multas devidas.

§ 32 - Durante 0 embargo o servigo deve permanecer paralisado, sob pena de aplicagcdo de multa ao
proprietario e, se for o caso, ao responsavel técnico, e das medidas judiciais cabiveis, sendo somente
permitida a execucao de obra emergencial.



CAPITULO IV
DO USO E MANUTENCAO DA EDIFICACAO, EQUIPAMENTO E PASSEIO

Art. 73 - Copia do Alvara de Funcionamento de Equipamento Mecéanico e do respectivo relatério de inspegao
de manutencdo atualizados devem ser apresentados a fiscalizacdo da PMSA sempre que solicitados.

Paragrafo unico - O proprietario sera notificado a apresentar os documentos no prazo de 3 (irés) dias, sob
pena de aplicagao de multa, reaplicada a cada 15 (quinze) dias enquanto nao atendida a notificagao.

Art. 74 - Constatada a precariedade de uso, estabilidade ou seguranca da edificagdo ou equipamento
mecanico existente, o proprietario sera notificado a:

| - iniciar, de imediato, a demoligcdo ou reparo necessario para sanar a situagéo, e

Il - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias ap6s a emissao da notificagao, relatério de inspeg¢ao assinado por
profissional habilitado comprovando as condigées de seguranga e estabilidade da edificacdo ou equipamento
mecanico.

Paragrafo Unico - O ndo atendimento a Notificacdo implicara na aplicagcdo de multa ao proprietario e, se for o
caso, a empresa ou profissional habilitado responsavel pela manutengdo do equipamento, reaplicada a cada
15 (quinze) dias, enquanto ndo atendidas as exigéncias.

Art. 75 - Constatado o perigo de ruina ou risco da edificagdo ou equipamento mecéanico existente, além das
medidas previstas no artigo anterior, o proprietario sera notificado a:

| - iniciar, de imediato, as medidas necessaérias a solugdo do problema, e

Il - apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias apds a emissao da notificagao, relatério de inspegéo assinado por
profissional habilitado comprovando a eliminagcdo do perigo de ruina ou risco da edificacdo ou equipamento
mecanico.

§ 12 - O ndo atendimento a Notificagédo implicara na:

| - interdicao, total ou parcial, da edificagdo ou equipamento, e se necessario também do seu entorno, dando-
se ciéncia aos proprietarios e ocupantes dos iméveis vizinhos mediante Termo de Interdigao, do qual constarao
os dados necessarios a caracterizagao da situagéo, e

Il - aplicacdo de multa ao proprietario, reaplicada a cada 15 (quinze) dias enquanto nao atendidas as
exigéncias.

§ 22 - O respectivo Termo de Desinterdicdo da edificacdo ou equipamento somente sera emitido apds a
apresentacao do relatério de inspecao e o pagamento das multas devidas.

§ 32 - Durante a interdicao a edificacao deve permanecer desocupada ou o equipamento desativado, sob pena
de aplicagdo de multa ao proprietario e, se for o caso, a empresa ou profissional habilitado responsavel pela
manutencao do equipamento mecénico, e das medidas judiciais cabiveis, sendo somente permitido, a pedido
do interessado, a execugao dos trabalhos visando sanar a situagao de ruina ou risco.

Art. 76 - O equipamento mecéanico também podera ser interditado, sendo dada ciéncia aos proprietarios e
ocupantes do imével mediante Termo de Interdigao, do qual constardo os dados necessarios a caracterizagdo
da situagao, quando constatado:

| - desvirtuamento do uso do equipamento;

Il - funcionamento do equipamento sem assisténcia de profissional ou empresa de manutencgao registrada junto
a PMSA;



lll - ndo apresentagédo de relatério de inspecdo a cada dois anos, assinado pela empresa ou profissional
habilitado responséavel pela manutengao do equipamento.

§ 12 - O respectivo Termo de Desinterdicao do equipamento somente sera emitido apds a constatagao do
término da situacdo de uso indevido, a contratagdo de profissional ou empresa de manutencdo ou a
apresentacdo de relatério de inspecdo assinado por profissional habilitado comprovando a situagdo de
segurancga de uso do equipamento e o pagamento das multas devidas.

§ 22 - Durante a interdicdo o equipamento devera permanecer desativado, sob pena de aplicagdo de multa ao
proprietario e, se for o caso, a empresa ou profissional habilitado responsavel pela manutencido do
equipamento mecanico, e das medidas judiciais cabiveis.

Art. 77 - Constatada qualquer alteragdo na edificagcao existente, independentemente de seu uso, ou em seus
equipamentos, que implique em infragdo ou em agravamento de eventual desconformidade em relagdo ao
COESA, LOE ou LUQS, o proprietéario sera notificado a regularizar a situagéo no prazo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo unico - O ndo atendimento a Notificagdo implicara na aplicacdo de multa ao proprietario, reaplicada
a cada 30 (trinta) dias enquanto ndo atendidas as exigéncias.

Art. 78 - Constatada a interferéncia do degrau existente no passeio ou da guia rebaixada na seguranga ou
fluxo de pedestres, o interessado sera notificado a promover as medidas necessarias a sua adaptacao as
disposicoes deste Codigo, no prazo de:

I - 30 (trinta) dias no caso de rebaixamento de guia em desacordo;
Il — 90 (noventa) dias no caso de degrau construido no passeio.

Paragrafo unico - O ndo atendimento a Notificagdo implicara na aplicacdo de multa ao proprietario, reaplicada
a cada 30 (trinta) dias enquanto ndo atendidas as exigéncias.

CAPITULO V
DAS PENALIDADES

Art. 79 - O prazo para pagamento da multa ou para apresentagédo de defesa contra a sua aplicagao sera de 15
(quinze) dias contados a partir da data da emissao do Auto de Multa.

§ 12 - Caso a defesa venha a ser desacolhida, caberdao 2 (dois) recursos, com efeito suspensivo, dirigidos
sucessivamente as autoridades imediatamente superiores aquela que proferiu a decisdo, observada a
hierarquia administrativa estabelecida no artigo 58 neste Cédigo.

§ 22 - O prazo para formalizagdo dos recursos sera de 15 (quinze) dias, contados a partir da data de emissao
do comunicado que notificou 0 nao acolhimento da defesa ao infrator.

Art. 80- O pagamento da multa ndo exime o infrator das demais sangbes e medidas administrativas e judiciais
cabiveis, inclusive a apuragao de sua responsabilidade pelos crimes de desobediéncia a administragao publica
previstas na legislacéo penal.

Art. 81 - Da Notificagdo, Auto de Multa, Auto de Embargo, Termo de Lacragédo, Termo de Interdicdo e Termo
de Desinterdicao deverdo constar os dados referentes ao imével, infrator, data, identificagcdo e assinatura do
servidor municipal responsavel pela emissao e, conforme o caso, a caracterizagdo da obra ou servigo, infragao,
valor e prazo para pagamento da multa e condigbes para a suspenséo da penalidade.

Paragrafo unico - O servidor publico municipal que emitir a notificagdo, auto ou termo sera responsavel pela
inexatidao dos dados que possam prejudicar as medidas administrativas ou judiciais cabiveis.



Art. 82 - Na hipdtese do infrator estar ausente ou se recusar a assinar a notificagéo, auto ou termo, o servidor
municipal devera relatar a ocorréncia na prépria folha do documento.

§ 12 - Neste caso serao obrigatérias:

| - a publicagcdo da Notificagdo, Auto de Embargo, Termo de Lacragao, Termo de Interdi¢cdo e de Desinterdi¢cao
na imprensa oficial, e

Il - a emissdo de comunicado ao proprietario, ou a pessoa por ele indicada, acompanhado da coépia do
documento destinada ao infrator.

§ 22 - O prazo para atendimento das exigéncias passara a contar a partir da data da emissdo do comunicado.

Art. 83 - Para fins das disposi¢des deste Codigo, considera-se infrator o proprietario ou possuidor, o usuario, o
responsavel legal pelo uso e, quando for o caso, o responsavel técnico pela obra ou servigo e a empresa ou
profissional habilitado responsavel pela manutencao do equipamento mecéanico.

Paragrafo unico - Respondem também pelo proprietario ou pelo possuidor do imével, os seus sucessores a
qualquer titulo, bem como o sindico, quando a infragao ocorrer em area comum de condominio.

Art. 84 - No caso de reiterada execucdo de obra ou servico com irregularidade grave em relagdo as
disposicbes da LUQOS, as questdes de seguranga, estabilidade ou meio ambiente, além da aplicagdo das
multas previstas neste Cddigo, o responsavel técnico podera ser suspenso até a regularizagdo da situagao,
ficando impedido temporariamente de protocolar novos projetos junto a PMSA.

Art. 85 - No caso de manifesto e reiterado descumprimento das normas, evidenciando inidoneidade no
exercicio da atividade, além da aplicagdo das multas previstas neste Codigo, a empresa ou profissional
habilitado responsavel pela manutengcdo de equipamento mecanico podera ter o registro junto a PMSA
suspenso.

Art. 86 - Os valores das multas devidas pelo desatendimento as disposigées deste Codigo estédo previstos da
Tabela de Multas constante do Anexo Il da presente lei.

Paragrafo unico — No que se refere aos demais procedimentos referentes a cobranga de multas, serdo
aplicados analogicamente aqueles previstos no Codigo Tributario Municipal, nas leis e regulamentos fiscais,
inclusive quanto a atualizagdo monetéria dos valores, juros e multas pecunidrias.

TITULO VI

DA IMPLANTACAO DO CANTEIRO DE OBRA E EXECUGCAO DOS SERVICOS

Art. 87 - O canteiro de obra, bem como o estande de venda, podem ser implantados sobre as faixas dos
recuos de frente e laterais, ndo sendo considerados para o célculo dos indices de utilizagdo e ocupagao da
LUCS.

Art. 88 - O canteiro de obra e elementos provisérios devem ser instalados e mantidos em bom estado e
segurancga de uso, de acordo com as NTOs e as normas estaduais e federais pertinentes, em especial quanto
a:

| - protecao dos logradouros publicos, terrenos e edificagdes vizinhas;

Il - seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades vizinhas e logradouros publicos;

Il - higiene no trabalho e sua influéncia sobre a vizinhanga.

Art. 89 - A instalagdo do canteiro de obra e dos elementos provisérios deve ser feita de modo a garantir,
durante todo o periodo de execug¢ao da obra ou servico, a:



| - desobstrugao do passeio e do logradouro;

Il - visibilidade e acessibilidade aos equipamentos publicos;

lll - visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito;

IV - manutengao da arborizagdo e da iluminagao do logradouro.

§ 12- O despejo das aguas servidas e aguas pluviais nao podera ocasionar problemas ao transito de pedestres
no passeio, nem danos aos terrenos e edificagdes vizinhas.

§ 22 - O armazenamento de materiais e componentes e o depédsito de material residual de qualquer natureza
serdo realizados na area delimitada pelo tapume do canteiro, ndo podendo ser utilizada &area externa ao
mesmo.

Art. 90 - As ligagdes provisérias de agua, esgoto, gas encanado, energia e telefone devem atender as
exigéncias especificas das respectivas concessionarias.

Art. 91 - Devera ser prevista area destinada a carga e descarga de materiais dentro do canteiro de obra, de
forma a assegurar a minima interferéncia possivel no trafego de pedestres e veiculos, bem como no
funcionamento das edificagdes vizinhas.

Paragrafo unico - Na instalacdo do canteiro de obra e elementos provisérios e ao longo da execugéo da obra,
a ocorréncia de condigbes especiais de carga e descarga, tais como instalagdo de grande equipamento ou
grande volume de concreto pré-misturado, devera ser precedida de comunicagdo ao setor responsavel pelo
transito, para efeito de planejamento da interferéncia com o trafego.

CAPITULO |
DA COLOCACAO DE TAPUME E GALERIA

Art. 92 - E obrigatéria a colocacdo de tapume sempre que for executado obra ou servico no alinhamento,
excetuado a construgdo de muro com altura inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

Paragrafo unico - O tapume devera ser construido de forma a resistir a impactos e ter altura minima de 2,00m
(dois metros) em relagao ao nivel do passeio.

Art. 93 - O tapume pode avancgar sobre 0 passeio até a metade da sua largura, observada a dimenséo livre
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para o passeio remanescente, descontado o espago ocupado
por arvore, poste ou outros elementos.

Paragrafo unico - Podera ser tolerado parametro diferenciado desde que tecnicamente justificado, a critério
da PMSA.

Art. 94 - E obrigatéria a construgdo de galeria sobre o passeio para protecdo do pedestre nas seguintes
situagoes:

I - construgéo, no alinhamento, de edificagdo com mais de 2 (dois) pavimentos acima do nivel da guia, ou com
altura superior a 6,00m (seis metros) contados do nivel do passeio;

Il - reforma em fachada de edificagdo construida no alinhamento com mais de 2 (dois) pavimentos acima do
nivel da guia, ou com altura superior a 6,00m (seis metros) contados do nivel do passeio;

lll - demolicdo de edificagcdo com mais de 2 (dois) pavimentos ou com altura superior a 6,00m (seis metros)
construida a uma distancia inferior a 3,00m (trés metros) do alinhamento.



Art. 95 - A galeria que avangar sobre 0 passeio deve:

| - observar afastamento minimo de 0,90m (noventa centimetros) em relagao a guia;

Il - estar situada a altura minima de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) de qualquer ponto do passeio;

lll - ser fechada na borda com tapume de altura minima de 1,00m (um metro).

§ 12 - Sera admitida a construgao do escritrio do canteiro de obra sobre a galeria.

§ 22 - Poderao ser tolerados parametros diferenciados desde que tecnicamente justificado, a critério da PMSA.
Art. 96 - ApdGs o término da parte da obra ou servigo executado no alinhamento, os elementos que avancem
sobre o logradouro deverdo ser recuados, desimpedindo o passeio e reconstruindo-se imediatamente o
revestimento.

Paragrafo unico - Se ocorrer a paralisagdo, por prazo superior a 90 (noventa) dias, de obra ou servigo cujo
tapume esteja interferindo no transito de pedestres ou veiculos, 0 mesmo deverda ser recuado para o
alinhamento.

TITULO VI

DA OBRA DE TERRA

Art. 97 - A obra de terra deve ser projetada e executada de acordo com as NTOs, inclusive no que diz respeito
a segurancga dos trabalhadores e das edificagdes vizinhas.

§ 12 - A execugdo de obra de terra devera prever servicos complementares, objetivando condigbes de
escoamento da agua, seguranca e estabilidade da obra ou servigo, observando-se as investigagdes e dados
geotécnicos necessarios.

§ 22 - Quando a obra de terra for executada junto com a edificagdo, a construgdo somente podera ser
paralisada se os servigos complementares de contengao e drenagem ja estiverem terminados.

Art. 98 - A obra de terra deve ser executada de forma a ndo ocasionar dano a equipamento ou bem publico,
obstrugdo em curso d’agua, galeria ou logradouro, salvo em caso excepcional, a critério do érgao municipal
competente.

Art. 99 - O interessado arcara com o custo relativo a eventual dano causado a propriedade publica ou de
terceiros em decorréncia de obra de terra.

Art. 100 - O equipamento de transporte de terra deve ser operado de forma a garantir a limpeza das vias
lindeiras a obra e do trajeto até o local de destino ou empréstimo.

Paragrafo unico - Os veiculos deverdo trafegar com carga rasa, sendo responsabilidade do interessado
providenciar a limpeza das vias publicas que venha a sujar, no prazo de 12 (doze) horas, sob pena da PMSA
executar 0s servigos e cobrar os valores apurados, sem prejuizo da aplicagdo da multa cabivel.

Art. 101 - Todo aterro deve ser executado com material, no minimo, de qualidade igual ao existente no local.
Art. 102 - Qualquer desmatamento somente pode ser executado mediante prévia autorizagdo do 6érgéo
municipal competente para assuntos relativos ao meio ambiente, observadas as disposigdes da legislacao
estadual e federal pertinentes.

TiTULO VI

DA EDIFICACAO EXISTENTE



Art. 103 - A edificagao existente, bem como aquela que vier a ser reformada ou reconstruida, qualquer que
seja 0 seu uso e dos seus equipamentos, deve apresentar 0s requisitos necessarios a seguranga da sua
utilizacao e acessibilidade.

§ 12 - Qualquer alteragdo na edificagdo ou equipamento existente ndo podera criar nem agravar eventual
desconformidade com relagdo ao COESA, LOE ou LUOS.

§ 22 - A edificagdo ou equipamento existente cuja continuidade de uso nas condigdes verificadas implique em
perigo para o usuario, publico, ou entorno, devera ser adaptado as exigéncias de seguranca para que possa
continuar a ser utilizado.

§ 32 - A edificagdo ou equipamento existente que apresente perigo de ruir, no todo ou em parte, devera ser
demolido ou reparado pelo proprietario.

Art. 104 - A edificacao existente que atenda as disposi¢des da LOE e LUOS podera ser regularizada, a pedido
do interessado, recolhidas as taxas devidas, sendo emitido o respectivo Certificado de Conclusao.

Paragrafo unico - O profissional habilitado envolvido serd responsavel pelas condicbes de seguranca,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade da edificagao.

CAPITULO |

DA AMPLIAGCAO E DA REFORMA

Art. 105 - A edificagao regularmente existente podera ser ampliada ou reformada, desde que a construgao
resultante ndo crie e nem agrave eventual desconformidade em relagao as disposi¢cdes da LOE ou LUOS.

Paragrafo unico - Para fins das disposicoes deste Cdédigo considera-se regularmente existente a edificacdo
que tenha sido:

| - aprovada ou regularizada e que recebeu o respectivo certificado de concluséo, certificado de regularizagao
ou habite-se;

Il - cadastrada pela PMSA até 1992 inclusive.

Art. 106 - A edificagao existente irregular que atenda a LOE e LUOS podera ser regularizada e ampliada, ou
reformada, recolhidas as taxas devidas pela regularizagédo, sendo emitido o Alvara de Construgdo ou de
Reforma sem Acréscimo de Area conforme o caso.

§ 12 - No projeto arquitetdbnico e no alvara serdo discriminadas as areas existentes regulares, a serem
regularizadas, reformadas e construidas.

§ 22 - O profissional habilitado envolvido no projeto serd responsavel pelas condigcbes de segurancga,
habitabilidade, durabilidade e acessibilidade da edificagao ja construida, e também pela obra ou servigo ainda
a ser executado.

Art. 107 - A edificagao irregular, no todo ou em parte, que nao atenda ao disposto na LOE ou LUOS, também
podera ser ampliada ou reformada, pagas as taxas devidas pela regularizagao, desde que seja prevista a
supressao da infragdo, sendo expedido o Alvara de Construcdo ou de Reforma sem Acréscimo de Area
conforme o caso.

§ 12 - No projeto arquiteténico e no alvard seréo discriminadas as areas irregulares a serem demolidas, as
areas existentes regulares, as areas a serem regularizadas, reformadas e construidas.

§ 22 - No caso da area construida irregular ndo passivel de regularizagdo devera ser expedido Alvara de
Demoligdo com prazo de validade de 6 (seis) meses para término dos servigos.



§ 32 - O Certificado de Conclusao, parcial ou total, para a ampliagdo ou reforma somente sera concedido apds
a demoligao da area irregular ou a supressao da infragao.

Art. 108 - Quando a reforma implicar em alteragdo da construgdo existente, principalmente nas estruturas de
apoio da cobertura, evidenciando que a edificacdo antiga ndo podera ser aproveitada, a mesma devera ser
considerada como constru¢do nova, devendo atender a LOE e LUOS.

CAPITULO II

DA RECONSTRUCAO

Art. 109 - A edificagao danificada ou destruida pela ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, podera ser
reconstruida, mantidas as caracteristicas anteriores, sendo expedido o Alvara de Construgdo ou de Reforma

sem Acréscimo de Area, conforme o caso.

Paragrafo unico - A reconstrucdo sera enquadrada como construcdo nova se forem introduzidas alteragoes
em relagao a edificagdo anteriormente existente, devendo a area modificada atender a LOE e LUOS.

CAPITULO Il

DA DEMOLICAO E DO REPARO

Art. 110 - Os servigos de demolicao ficam sujeitos as mesmas exigéncias estabelecidas neste Codigo para as
demais obras e servigos quanto a seguranga, protecao e higiene.

Paragrafo unico - Devem ser tomadas medidas visando evitar que fragmentos projetados, choques ou
vibragdes venham a causar danos a propriedade vizinha, a tubulagdes e linhas de distribuicao.

Art. 111 - O material remanescente resultante de demoli¢ao, reparo, obra ou servigo deve ser removido, sendo
vedado seu abandono no passeio ou local ndo previsto para tal.

Art. 112 - No caso de demolicdo parcial, a parte remanescente da edificacdo deve apresentar condigbes
auténomas de utilizagao para o0 uso a que se destina.

TITULO IX

DA EDIFICACAO JUNTO A REPRESA, LAGO E CURSO D'AGUA

Art. 113 - A execucgao de edificagdo ou instalagdo de equipamento junto a represa, lago, curso d'agua, galeria
ou canalizagdo somente serd permitida depois de demonstrados os cuidados necessarios visando, em
especial, a protegao contra as inundagdes, garantia de livre escoamento das aguas e afastamento de esgotos

sanitarios e aguas servidas.

Paragrafo unico - A obra ou servigo ficara condicionado a prévia execucdo de benfeitorias julgadas
indispensaveis a estabilidade e saneamento local, observada a legislagao ambiental.

Art. 114 - Salvo exigéncia maior, constante de legislagdo especifica, devem ser observados, de forma a
constituir faixa de servidao nao edificavel, os seguintes afastamentos minimos da edificagdo e equipamento:

I - 2,00m (dois metros), a contar da face externa da galeria ou canalizagao existente;

Il - distancia determinada pela interse¢cdo da linha do perfil natural do terreno com a reta definida pelos
seguintes 2 (dois) pontos:

a) o primeiro pertencente a reta vertical que passa pelo eixo longitudinal do curso d'agua localizado a 1,00m
(um metro) abaixo do fundo do mesmo;



b) o segundo pertencente a reta horizontal que passa pelo fundo do curso d’agua localizado a 2,0m (dois
metros), contados a partir do ponto de interse¢do com a reta definida no inciso |, na direcao da construcao;

Il - 15,00m (quinze metros) a contar da margem de represas e lagoas, salvo seja considerada necessaria a
observancia de recuo maior, a critério do 6rgao competente.

§ 12 - O fechamento do imével ndo podera impedir 0 escoamento das aguas nem as operagoes de limpeza e
manutengao da faixa nao edificavel.

§ 22 - O setor municipal competente podera, sob condigbes especiais, fixar recuo superior ao estabelecido
neste artigo, consideradas as exigéncias técnicas especificas de cada situagao.

TiITULO X
DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICACOES QUANTO AO USO

Art. 115 - Para fins das disposicoes deste Cédigo, as edificagdes sao classificadas segundo a atividade a qual
se destinam, no todo ou em parte, na seguinte conformidade:

| - Habitacdo Unifamiliar, a edificagdo destinada a moradia de carater permanente que abrigue somente uma
unidade habitacional por lote, tais como:

a) casa assobradada;

b) casa térrea;

Il - Habitagao Multifamiliar de Pequeno Porte, a edificacdo destinada a moradia de carater permanente, com
até 4 (quatro) unidades habitacionais por lote, implantadas em no maximo 3 (trés) pavimentos acima do nivel
da rua, incluido o térreo, totalizando no maximo 4 (quatro) pavimentos habitaveis, tais como:

a) casa isolada;

b) casa justaposta;

Il - Habitagao Multifamiliar, a edificagdo destinada a moradia de carater permanente abrigando mais de 4
(quatro) unidades habitacionais por lote, tais como:

a) conjunto habitacional;
b) prédio de apartamento;

IV - Comércio e Servigos, a edificagao destinada a comercializagdo de mercadorias ou prestagdo de servigos
administrativos, pessoais ou de alimentagao, tais como:

a) central de distribuicdo de mercadorias;

b) centro de compras ("shopping center");

consertos de natureza artesanal;

d) escritoério administrativo, técnico, consultério, administragao publica;
e) instituicao financeira;

f) manufatura em escala artesanal;



g) padaria, restaurante, bar, lanchonete;

h) servigos de limpeza, manutenc¢ao ou reparo;

i) tratamento estético, instituto de beleza, casa de banho, sauna;
j) venda de bens e servigos;

[) venda de mercadorias em geral;

V - Prestagdo de Servigos de Salde, a edificacdo destinada a prestagédo de servigos de assisténcia a saude
em geral, inclusive veterinaria, com ou sem internacéo, tais como:

a) ambulatoério;

b) banco de sangue;

c) clinica médica, odontolégica, radiolégica, de recuperagéao fisica ou mental;
d) hospital, casa de saude;

e) posto de salde ou de puericultura;

f) pronto-socorro;

g) laboratério de analises;

VI - Prestagéo de Servigos de Educacao, a edificagao destinada a prestagéo de servigos de educacao e ensino
em geral, tais como:

a) ensino infantil (pré-escolar);

b) ensino fundamental e ensino médio (12 e 2° graus);
C) ensino superior e pos-graduagao;

d) ensino técnico profissionalizante;

e) curso especial;

f) curso livre;

g) curso preparatorio;

h) curso supletivo;

VIl - Prestagao de Servigos de Hospedagem, a edificacdo destinada a prestacédo de servicos de hospedagem
ou moradia, de carater transitério ou ndo, com prestagao de servigos complementares, tais como:

a) asilo, orfanato, moradia de religiosos ou estudantes, albergue;
b) hotel, apart-hotel, pensao, hospedaria;
c) motel, drive-in;

VIl - Prestagdo de Servigcos Automotivos, a edificagdo destinada a prestacdo de servicos de guarda,
abastecimento, limpeza, manuteng¢ao ou reparo, com ou sem comercializagao de produtos, tais como:



a) concessionaria de veiculos;

b) estacionamento ou edificio garagem;

c) garagem de caminhdes ou 6nibus;

d) oficina automotiva;

e) posto de abastecimento, lavagem ou servigos;

f) venda de acessorios com servigo de instalagéo;

IX - Industria, Oficina ou Depoésito, a edificagdo destinada a producdo e manufatura de bens, extragéo,
beneficiamento, reparos, desdobramento, transformagdo, manufatura ou guarda de matérias-primas ou
mercadorias de origem mineral, vegetal ou animal, incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) de alimentos;

b) de aparelho elétrico ou eletrdnico;

c) de maquinas;

d) de veiculo;

e) desmanche, ferro velho;

f) estocagem;

g) grafica, tipografia;

h) matadouros, frigorifico;

i) pedreira ou areal;

j) quimico, farmacéutico

) serralharia;

m) serraria, carpintaria, marcenaria;

n) tecelagem e confecgéo;

0) terminal particular de carga;

X - Local de Reuniéo, a edificagao destinada a abrigar eventos geradores de publico, tais como:
a) casa de shows e espetaculos;

b) cinema, auditério, teatro, sala de concertos;

¢) saldo de festas ou dancas;

d) templo religioso;

Xl - Local para Pratica de Exercicio Fisico ou Esportivo, a edificacdo destinada a préatica de atividades fisicas
ou lazer, tais como:



a) academia de natagao, ginastica ou danga;
b) clube esportivo ou recreativo;

c) ginasio poli esportivo;

d) parque;

e) recinto para competicoes, jogos ou lazer;

XIl - Atividade e Servigco de Carater Especial, a edificagcdo que, por suas especificidades, deva ser analisada
considerando todas as variantes dos seus usos, incluindo, tais como:

a) canil, haras;

b) casa de detencao;

¢) centro de pesquisa médico cientifico;
d) delegacia;

e) estadio;

f) museu;

g) quartel;

h) recinto para exposi¢éo;

i) terminal de carga ou passageiros;

j) vel6rio, cemitério, crematorio;

XIll - Atividade Temporaria, local destinado a abrigar determinadas atividades, seja por periodos restritos de
tempo, seja em edificacdo ou equipamento de carater transitério, tais como:

a) alojamento provisorio;

b) banca de jornal;

C) caixa automatico;

d) circo, parque de diversao;

e) estande de vendas imobiliarias;

f) quiosque promocional;

XIV - Uso Misto, a edificacdo onde sado exercidas mais de uma das atividades discriminadas nos incisos
anteriores, desde que auténomas e atendidas as especificidades de cada uso.

TITULO XI

DOS REQUISITOS GERAIS PARA A EDIFICAGAO



Art. 116 - Os elementos, componentes e materiais construtivos devem ser projetados e executados de acordo
com as NTOs, de forma a assegurar condigbes de resisténcia ao fogo, estabilidade, seguranga, conforto,
salubridade, impermeabilidade e durabilidade, visando a garantir padrées de desempenho compativel ao uso
da edificagdo ao longo da sua vida util.

Paragrafo unico - O desempenho obtido pelo emprego de sistemas construtivos, componentes e materiais
ndao normatizados, em especial aqueles ndo consagrados pelo uso, serd de inteira responsabilidade do
profissional que os adotou ou especificou.

Art. 117 - No caso de edificacao de madeira sera obrigatéria a construcdo de parede de alvenaria nas divisas
do terreno, devendo a vedacao de madeira observar afastamento de, no minimo, 0,80m (oitenta centimetros)
em relagao a qualquer ponto das divisas visando garantir passagem para manutengao.

CAPITULO |

DOS MUROS E GRADIS

Art. 118 - Na esquina, o muro ou gradil construido no alinhamento deve observar o limite definido pelo
segmento de reta de 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) normal a bissetriz do angulo formado pelo

prolongamento dos alinhamentos.

Paragrafo unico - Serd admitido o muro ou gradil em forma de curva de concordancia, desde que contido nos
limites do segmento de reta previsto neste artigo.

Art. 119 - Qualquer acess6rio de seguranga, do tipo cerca eletrificada, caco de vidro ou arame farpado,
somente pode ser instalado em muro com altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros).

CAPITULO Il

DAS FUNDAGOES, ESTRUTURAS, VEDAGCOES E COBERTURAS

Art. 120 - As fundacoes e estruturas devem ser implantadas inteiramente dentro dos limites do imdvel, levando
em consideragao as interferéncias com as edificagdes vizinhas, logradouros e instalagdes de servigos publicos.

Paragrafo Unico - Sera admitido o avanco das fundacdes e estruturas sobre o logradouro ou instalagdo
publica, desde que tecnicamente justificado e a critério do setor municipal competente.

Art. 121 - Nas edificagcdes agrupadas horizontalmente, a parede diviséria entre as unidades deve chegar até a
face inferior da cobertura.

CAPITULO Il

DAS INSTALAGOES ELETRICAS, TELEFONICAS E DE GAS

Art. 122 - As instalagdes de distribuicao e medigdo de energia elétrica a partir da rede publica, as instalagbes
telefénicas e as instalagbes permanentes de abastecimento e utilizagdo de gas combustivel devem ser
projetadas e executadas observando as normas das respectivas concessionarias.

Art. 123 - A edificacao deve ser dotada de sinalizagao para trafego aéreo de acordo com legislacao especifica.

Art. 124 - O armazenamento do combustivel das instalagcdes permanentes de gas deve estar situado fora da
edificacao.

CAPITULO IV

DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS



Art. 125 - As instalagdes de abastecimento e distribuicao de agua potavel na edificagdo devem ser projetadas e
executadas observando as normas da concessionaria.

SECAO|
DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 126 - As instalagbes de aguas pluviais devem ser projetadas e executadas observando as normas do
6rgao municipal competente.

Art. 127 - A partir do alinhamento, as aguas pluviais devem ser langadas no espago publico através de
descarga no meio-fio da rua, por tubulagao ou canaleta instalada sob o passeio.

§ 12 - Sera admitido outro tipo de ligagcdo desde que tecnicamente justificado, a critério do 6rgao municipal
competente.

§ 22 - A edificagdo implantada na divisa ou alinhamento deve ser provida de calha e condutor vertical para
escoamento das aguas pluviais, sempre que a inclinagao dos telhados orientar a 4gua para essas divisas.

§ 32 - Em nenhuma hip6tese sera permitido o langamento das aguas pluviais na rede de esgoto.

Art. 128 - As condigbes naturais de absorcdo das aguas pluviais no terreno devem ser garantidas pela
execugao de um ou mais dos seguintes dispositivos:

| - reserva de area do terreno, livre de pavimentagéao ou construgao correspondente, no minimo, a:
a) 5% (cinco por cento) da area do terreno com até 800m? (oitocentos metros quadrados);

b) 10% (dez por cento) do terreno com area entre 800m? (oitocentos metros quadrados) e 1.000m? (mil metros
quadrados);

c) 15% (quinze por cento) da area do terreno com mais de 1.000m? (mil metros quadrados);
Il - construgéo de reservatorio ligado ao sistema de drenagem.

§ 12 - Na hipétese de utilizagdo de piso drenante, apenas sua area efetivamente vazada serd considerada
como livre de pavimentagéo.

§ 22 - O volume de agua captado e nao drenado em virtude da capacidade de absorgcao do solo, devera ser
despejado no sistema publico de aguas pluviais retardado, tao logo este apresente condigdes de receber tal
contribuicéo.

§ 32 - No caso de ampliagao de edificagdo existente as condigdes de absorgdo das aguas pluviais ndo poderao
ser prejudicadas ou diminuidas.

SECAOII
DOS ESGOTOS

Art. 129 - As instalagdes de esgotos sanitarios devem ser projetadas e executadas de acordo com as normas
do érgao municipal competente.

Art. 130 - O coletor predial de esgoto deve ser ligado a rede publica de coleta de esgotos sanitarios, ou a um
sistema particular quando nédo houver rede publica, sendo admitidas outras solugdes de tratamento, a critério
do 6rgao municipal competente.



Paragrafo unico - A fossa séptica, filtro anaerébico e sumidouro observarédo distancia minima dos sistemas de
abastecimento, de modo a garantir a compatibilidade de funcionamento entre os mesmos, a prote¢ao do lengol
fredtico e dos mananciais, bem como a estabilidade das edificagdes vizinhas.

Art. 131 - As piscinas devem ser projetadas e executadas de acordo com as normas da autoridade sanitaria
competente.

Paragrafo unico - O espelho d'agua com mais de 0,50m (cinqiienta centimetros) de profundidade equipara-se
a piscina para efeito deste Codigo.

Art. 132 - A piscina e a torre de caixas d'agua isolada devem observar o afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinqlienta centimetros) de todas as divisas do imével, considerando-se, no caso de torre, a projecao
horizontal da caixa d’agua.

SECAO IV
DAS INSTALAGCOES SANITARIAS

Art. 133 - A edificacédo deve dispor de instalagdes sanitarias na razdo da sua lotagao e em fungao da atividade
desenvolvida.

Art. 134 - Para fins das disposi¢cdes deste Cédigo, considera-se lotagdo de uma edificacdo o somatdrio dos
usuarios, calculados dividindo-se a area efetivamente utilizada em cada andar ou compartimento para o
desenvolvimento de determinada atividade pelo indice correspondente determinado na Tabela "A" a seguir:

Tabela A - indices para o calculo da lotagédo

ATIVIDADE INDICE

B (m2/ pessoa)
HABITACAO
TODAS AS AREAS 15,00

COMERCIO E SERVICOS
SETOR COM ACESSO AO PUBLICO (venda, espera, recepcio) 5,00
SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 7,00

CIRCULAGAO HORIZONTAL EM CENTRO DE COMPRA
COM LARGURA SUPERIOR A 1,50m 5,00

RESTAURANTE E SIMILARES

FREQUENTADORES SENTADOS 1,00
DEMAIS AREAS 7,00

PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

ATENDIMENTO E INTERNAQ/:\O 5,00
ESPERA E RECEPCAQO 2,00
DEMAIS AREAS 7,00

PRESTAGCAO DE SERVICOS DE EDUCAGAO



SALA DE AULA
LABORATORIO E OFICINA

ATIVIDADE NAO ESPECICIFICADA E ADMINISTRATIVA
PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM
TODAS AS AREAS

PRESTACAO DE SERVIGCOS AUTOMOTIVOS

TODAS AS AREAS

INDUSTRIA E OFICINA

TODAS AS AREAS

DEPOSITO

TODAS AS AREAS

LOCAL DE REUNIAO

SETOR PARA PUBLICO EM PE

SETOR PARA PUBLICO SENTADO MESA
POLTRONA

ARQUIBANCADA

ATIVIDADE NAO ESPECIFICADA OU DMINISTRATIVA

PRATICAS PARA EXERCICIO FiSICO OU ESPORTE

QUADRA E CAMPO

SETOR PARA PUBLICO EM PE

SETOR PARA PUBLICO SENTADO Poltrona
Arquibancada

OUTRAS ATIVIDADES

ATIVIDADE E SERVICO DE CARATER ESPECIAL

TODAS AS AREAS

ATIVIDADES TEMPORARIAS

TODAS AS AREAS

Art. 135 - A area construida a ser considerada para calculo da lotagao sera obtida excluindo-se da area bruta
aquelas correspondentes a paredes, instalagbes sanitarias, espagos de circulagdo horizontal e vertical
efetivamente utilizados para escoamento, vazios de elevador e monta carga, passagens de dutos, depositos

1,50
4,00
7,00

15,00

30,00

9,00

30,00

0,30
1,00
0,80
0,50

7,00

4,00

0,30
0,80
0,50
2,00

caso a caso

conforme uso similar

com &rea igual ou inferior a 2,50m? (dois metros e cinqlenta decimetros quadrados) e garagens.

§ 12 - Na edificagdo destinada a local de reunido ou centro de compras e similares, da area a ser considerada
para o calculo da lotagao ndo poderao ser excluidos os espagos destinados a circulagao horizontal com largura

superior a 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).



§ 22 - Em casos especiais, a relagdo metro quadrado por pessoa poderd ser alterada, desde que tecnicamente
justificado no projeto.

Art. 136 - O numero minimo de aparelhos sanitarios sera calculado em fungao da lotagao da edificagcao e da
atividade desenvolvida, conforme Tabela "B" a seguir:

Tabela B - Quantidade de aparelhos sanitarios

ATIVIDADE QUANTIDADE DE APARELHOS (1)
HABITAGCAO )
UNIDADE DE HABITACAO 1 bacia, 1 lavatério e 1 chuveiro

COMERCIO, PRESTACAO DE SERVICO, HIPERMERCADO E SIMILARES
SETOR COM ACESSO AO PUBLICO ATE 20 PESSOAS 1bacelav

ATE 200 PESSOAS 1 bac/ 50 pessoas
(venda, espera, recepgao) E

CIRCULAGAO HORIZONTAL COM LARGURA SUPERIOR A 1,50m

ACIMA DE 200 PESSOAS acrescentar 1 bac / 100 pessoas
SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
CENTRO DE COMPRAS (SHOPPING CENTER)

SETOR COM ACESSO AO PUBLICO (venda, espera,

recepgao) E CIRCULAGAO HORIZONTAL COM LARGURA

SUPERIOR A 1,50m 1 bac e 1 lav /50 pessoas
SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

COMERCIO ATACADISTA )
SETOR COM ACESSO AO PUBLICO (venda,

espera, recepcao) E CIRCULACAO HORIZONTAL ATE 20 PESSOAS 1 bace1lav
COM LARGURA SUPERIOR A 1,50m ATE 200 PESSOAS 1 bac / 50 pessoas
) ACIMA DE 200 PESSOAS 1 bac / 200 pessoas
SETOR SEM ACESSO AO PUBLICO (4rea de trabalho) 1 bac, 1 lav et chuv/
20 pessoas

PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE

CONSULTORIOS / CLINICAS COM CIRURGIA OU INTERNAQAO conforme legislagao especifica
. SEM CIRURGIA OU INTERNACAO 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas
AREAS DE TRABALHO 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

SALA DE AULA, LABORATORIO E OFICINA 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas

ATIVIDADE NAO ESPECICIFICADA E ADMINISTRATIVA 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

UNIDADE DE HOSPEDAGEM 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 2 unidades
ATIVIDADES NAO ESPECIFICADAS E ADMINISTRATIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

PRESTA(;AQ DE SERVICOS AUTOMOTIVOS
TODAS AS AREAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

INDUSTRIA, OFICINA E DEPOSITO



AREAS PRODUTIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas

AREAS ADMINISTRATIVAS 1 bac e 1 lav/ 20 pessoas
LOCAL DE REUNIAO ) )

SETOR PARA PUBLICO EM PE OU SENTADO ATE 20 PESSOAS 1 bacia e 1 lavatorio

E CIRCULAGCAO HORIZONTAL COM ACIMA DE 20 PESSOAS acrescentar 1 bac / 50
LARGURA SUPERIOR A 1,50m pessoas
ATIVIDADES DE APOIO OU ADMINISTRATIVAS 1 bac, 1 lav e 1 chuv / 20 pessoas
LOCAL PARA PRATICA DE EXERCICIO FiSICO OU ESPORTIVO

TODAS AS AREAS 1 bac, 1 lav e 2 chuv / 20 pessoas
ATIVIDADE E SERVICO DE CARATER ESPECIAL

TODAS AS AREAS caso a caso

ATIVIDADES TEMPORARIAS

TODAS AS AREAS conforme uso similar

Nota:

(1) Acima de 20 (vinte) pessoas 0 numero minimo de lavatérios correspondera a metade do niumero de bacias
exigidas.

Art. 137 - A edificagcao de uso coletivo ou publico deve dispor de instalagao sanitaria para o uso de pessoa
portadora de deficiéncia na proporgao de 5% (cinco por cento) da razao estabelecida na Tabela “B”, observado
o minimo de 1 (um) sanitario localizado no pavimento térreo.

Art. 138 - As instalagbes sanitarias devem ser separadas por sexo de acordo com o tipo de usuario
predominante, atividade desenvolvida e lotagdo da edificagcao, na seguinte conformidade:

I - comércio e prestagao de servigos com lotagao superior a 50 (cinqiienta) pessoas;

Il - local de reuniao com qualquer lotagao;

lll - demais usos com lotagéao superior a 20 (vinte) pessoas.

§ 12 - A soma das instalagdes sanitarias masculinas e femininas devera totalizar a quantidade minima exigida.
§ 22 - No sanitario masculino, 50% (cinqlienta por cento) das bacias poderao ser substituidas por mictorios.

Art. 139 - As instalagdes sanitarias devem estar localizadas em local acessivel, proximo a circulagéo principal,
e devidamente sinalizadas.

Paragrafo unico - No centro de compras deverdo ser previstos sanitarios contiguos as pracas de alimentagao
e areas de lazer internas.

Art. 140 - O percurso real de qualquer ponto da edificagao até a instalagdo sanitaria deve ser de, no maximo,
100,00m (cem metros), podendo o sanitario estar situado em andar contiguo ao considerado.

§ 12 - A distancia prevista neste artigo podera ser aumentada, desde que devidamente justificada em fungéo
das caracteristicas préprias da edificagao e do tipo de populagdo que venha a utilizar os sanitarios.

§ 22 - Na edificagdo destinada a centro de compras, prestacéo de servigos de saude, prestacdo de servigos de
hospedagem e escola de ensino pré-escolar os sanitarios exigidos deverao atender a cada pavimento.

§ 32 - As disposicoes deste artigo ndo se aplicam as edificacdes de uso habitacional.



Art. 141 - A instalacdo sanitaria que der acesso direto a compartimento destinado a trabalho, refeitério ou
consumo de alimentos deve ser provida de antecAmara ou anteparo.

Paragrafo unico - Nao se aplica o disposto neste artigo quando se tratar de local de trabalho de uso restrito.

Art. 142 - No local de trabalho em que a atividade exija troca de roupa, uso de uniforme ou guarda-p6, devem
ser previstos vestiarios separados por sexo.

CAPITULO V

DOS EQUIPAMENTOS MECANICOS

Art. 143 - O equipamento mecénico, independentemente de sua posicdo no imével, deve ser instalado de
forma a nao transmitir ao imovel vizinho e ao logradouro ruido, vibragdo ou temperatura em nivel superior ao
estabelecido em legislacao especifica.

Art. 144 - O elevador cuja instalagdo seja obrigatéria por este Codigo, a escada rolante e demais
equipamentos de transporte de passageiros devem observar as normas referentes ao uso por pessoa
portadora de deficiéncia.

Art. 145 - Em cada elevador ou aparelho de transporte de passageiros deve constar, em lugar de destaque,
placa com o0 nome, endereco e telefone atualizado do profissional ou empresa responsavel pela sua instalacao
e manutencao.

Art. 146 — Sera admitido o equipamento ja instalado ou a instalagéo de novo aparelho em edificagdo cuja caixa
ou casa de maquinas existente apresente condicdes em desacordo com as NTOs, desde que garantidas as
condi¢des de seguranga através da apresentagao de relatério de inspecao assinado por profissional habilitado.

Art. 147 - Qualquer instalacdo mecénica de transporte de passageiros ndo podera se constituir no Unico meio
de circulagao e acesso as edificagdes.

Art. 148 - A area do pogo de elevador, bem como de qualquer equipamento mecanico de transporte vertical,
sera considerada no calculo da area edificada de um Unico andar.

SECAOI
DOS ELEVADORES DE PASSAGEIROS

Art. 149 - Deve ser servida por elevador de passageiros, a edificagdo com mais de 5 (cinco) andares ou que
apresente desnivel entre o piso do pavimento do ultimo andar e o piso do pavimento do andar inferior superior
a 12,00m (doze metros), incluindo pavimento destinado a estacionamento, observadas as seguintes condigbes:

I - no minimo 1 (um) elevador em edificacdo com até 10 (dez) pavimentos ou que apresente desnivel igual ou
inferior a 24,00m (vinte quatro metros);

Il - no minimo 02 (dois) elevadores em edificacdo com mais de 10 (dez) pavimentos ou que apresente desnivel
superior a 24,00m (vinte e quatro metros).

§ 12 - No cOmputo dos andares e no célculo do desnivel ndo serdao considerados o ultimo pavimento quando
for de uso restrito do penultimo ou destinado a casa de maquinas, piso técnico de elevadores, caixa d'agua e
barrilete.

§ 22 - Fica dispensada da exigéncia de instalacdo de elevador a edificagdo onde a circulagao do usuario nao
ultrapassar 3 (trés) pavimentos ou 9,00m (nove metros) de desnivel, contados a partir do acesso principal de
pedestres.



Art. 150 - Com a finalidade de assegurar o uso de pessoa portadora de deficiéncia, o Unico, ou pelo menos um
dos elevadores da edificagdo habitacional multifamiliar e de uso coletivo ou publico, deve observar as
seguintes exigéncias:

| - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao mesmo através de rampa,;

Il - servir a todos os pavimentos, inclusive aqueles destinados a estacionamento.

Art. 151 - O espago de circulagdo de pedestres fronteirico a porta do elevador, em qualquer andar, inclusive
naquele destinado a estacionamento, deve ter dimensdao minima de 1,50m (um metro e cinglenta
centimetros).

Art. 152 - Deverd ser afixada junto a porta externa do elevador, plaqueta advertindo o usuario a verificar se o
aparelho encontra-se parado no andar.

CAPITULO VI

DA PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO E DAS CONDIGCOES DE ESCOAMENTO

Art. 153 - A edificacdo em geral, segundo o porte e risco de uso, deve dispor de instalagées e equipamentos
especificos a fim de garantir as condigcbes de seguranca de utilizagdo, de escoamento dos usuarios e de
combate a incéndios, inclusive aqueles de protegdo contra descarga elétrica atmosférica, observada a
legislagéo pertinente.

Paragrafo unico - Nos casos previstos em legislacdo especifica, o projeto devera ser submetido a aprovacéao
do Corpo de Bombeiros, ficando a concessao do certificado de conclusdo da obra ou servigo condicionada a
apresentacao do Auto de Vistoria daquele 6rgéo.

TITULO Xl

DOS ESPACOS DE CIRCULACAO DE PEDESTRES

Art. 154 - Para fins das disposicoes deste Cédigo, o espacgo de circulagdo de pedestres, considerado como tal
as escadas, as rampas, os corredores e os halls da edificagao, de acordo com o uso, pode ser:

| - privativo, devendo observar a largura minima de 0,80m (oitenta centimetros), quando destinados a:
a) acessos internos em unidade habitacional;
b) compartimento de uso limitado em edificagdo em geral;

c) qualquer uso em edificagdo existente que apresente area de construgdo menor ou igual a 500m?2 (quinhentos
metros quadrados), 3 (trés) andares no maximo e lotagao inferior ou igual a 100 (cem) pessoas.

Il - coletivo, quando destinado ao uso publico ou coletivo, devendo observar a largura minima de:
a) 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) nas escolas e locais de reuniao;
b) 1,20m (um metro e vinte centimetros) nos demais usos;

Il - restrito, quando der acesso a locais como jiraus e instalagdes de equipamentos, devendo observar largura
minima de 0,60m (sessenta centimetros).

Paragrafo unico - Os parametros estabelecidos neste artigo podem ser alterados desde que o projeto seja
aprovado pelo Corpo de Bombeiros.



CAPITULO |

DAS ESCADAS

Art. 155 - Os degraus das escadas devem apresentar altura do espelho "e" e largura do piso "p" dispostos de
forma a assegurar passagem com altura livre de 2,10m (dois metros e dez centimetros), respeitadas ainda as

seguintes dimensdes:

| - escada privativa, "e" menor ou igual 0,19m (dezenove centimetros) e "p" maior ou igual 0,25m (vinte e cinco
centimetros);

Il - escada coletiva, "e" menor ou igual 0,18m (dezoito centimetros) e "p" maior ou igual 0,27m (vinte e sete
centimetros);

lll - escada restrita, "e" menor ou igual 0,20m (vinte centimetros) e "p" maior ou igual 0,20m (vinte centimetros).

§ 12 - O espelho "e" deve apresentar altura uniforme e ndo podera ter dimensao inferior a 0,10m (dez
centimetros).

§ 22 - Quando em curva, a largura "p" sera medida no ponto médio da linha de piso.

Art. 156 - E obrigatério patamar intermediario nas escadas sempre que os lances excederem a 16 (dezesseis)
degraus ou quando houver mudanca de diregao em escada coletiva.

Paragrafo unico - Os patamares deverédo apresentar as seguintes dimensdes minimas:
I - 0,80m (oitenta centimetros) quando em escadas privativas;
Il - 1,20m (um metro e vinte centimetros) quando em escada coletiva sem mudanca de direcao;

lll - da largura da escada, quando esta for coletiva e houver mudancga de diregéo, de forma a nao reduzir o
fluxo de pessoas.

Art. 157 - As escadas privativas e coletivas em curva somente serdo consideradas para célculo do
escoamento da populagdo quando o projeto for aprovado pelo Corpo de Bombeiros .

Art. 158 - A escada rolante ndo sera considerada para o cédlculo do escoamento nem da largura minima
exigida para as escadas.

CAPITULO Il

DAS RAMPAS PARA PEDESTRES

Art. 159 - Visando a garantir o acesso de pessoa portadora de deficiéncia, devera ser prevista rampa com
largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para vencer o desnivel entre o logradouro, ou area
externa, e o piso correspondente a soleira de ingresso da edificagao.

§ 12 - A rampa podera ser substituida por dispositivo mecéanico especial.

§ 22 - As disposicdes deste artigo nao se aplicam a edificagao unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte.

Art. 160 - No interior da edificacdo, a plena utilizagdo por pessoa portadora de deficiéncia deve ser garantida

através de rampa sempre que se tratar de:

| - local de reunido;



Il - outro uso com mais de 600 (seiscentas) pessoas.

Paragrafo unico - A rampa podera ser substituida por elevador ou meio mecanico especial de transporte
vertical.

Art. 161 - A rampa para pedestres deverd ser dimensionada de acordo os parametros estabelecidos na Tabela
"C" a seguir:

Tabela C - Dimensionamento da rampa de pedestre

SEGMENTOS DA RAMPA DE PEDESTRES
DESNIVEL MAXIMO
A SER VENCIDO INCLINACAO MAXIMA | QUANTIDADE MAXIMA COMPRIMENTO
(m) (%) DE SEGMENTOS MAXIMO
(m)

1,50 5,00 - 30,00
1,00 6,25 14 16,00
1,20 12 19,20
0,90 8,33 10 10,80
0,274 8 2,74
0,50 10,00 6 5,00
0,75 4 7,50
0,183 12,50 1 1,46

Art. 162 - No inicio e término das rampa o piso tera tratamento diferenciado para orientagdo de pessoas
portadoras de deficiéncias visuais.

TITULO XllI

DAS SALIENCIAS NA EDIFICACAO

Art. 163 - Quando a LUOS admitir a construgao no alinhamento, na esquina o pavimento térreo deve observar
o limite definido pelo segmento de reta de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros) normal a bissetriz do

angulo formado pelo prolongamento dos alinhamentos.

Paragrafo unico - Neste caso, os pavimentos superiores em balanco poderdo avangar em relagdo ao
pavimento térreo desde que:

| - estejam situados a altura minima de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto do passeio;

Il - observem afastamento minimo de 0,90m (noventa centimetros) de arvore, poste, semaforo, luminaria,
fiagao aérea, placa ou outro elemento de informagao, sinalizagao ou instalagao publica;

Il - apresentem projegéo horizontal dentro dos limites dos alinhamentos do terreno.

Art. 164 - Quando a LUOS permitir edificagcdo no alinhamento, a moldura ou motivo arquiteténico em balanco e
que nao constitua area de piso podera avangar sobre o espago do logradouro desde que:

| - apresente projegdo no plano horizontal em relagdo ao alinhamento de, no maximo, 0,25m (vinte e cinco
centimetros);

Il - esteja situada a altura minima de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto do passeio.

Art. 165 - Sempre que a LUOS obrigar a constru¢gao de marquise em balango sobre o logradouro, esta ndo
podera constituir area de piso e devera:




| - observar afastamento minimo de 0,90m (noventa centimetros) em relagao a guia;
Il - estar situada a altura minima de 3,00m (trés metros) de qualquer ponto do passeio;

lll - ndo ocultar ou prejudicar arvores, semaforos, postes, lumindrias, fiagao aérea, placas ou outros elementos
de informagao, sinalizagéo e instalagao publicas;

IV - ser executada em material duravel e incombustivel, dotada de calhas e condutores para aguas pluviais,
embutidos nas paredes e passando sob o passeio até alcancar a sarjeta;

V - ndo conter grades, peitoris ou guarda corpos.

Art. 166 - As seguintes saliéncias situadas acima do pavimento térreo poderdo avangar sobre as faixas dos
recuos obrigatérios estabelecidos na LUOS:

| - o beiral cuja proje¢ao no plano horizontal avance no maximo 0,60m (sessenta centimetros) sobre as linhas
dos recuos de frente, laterais e de fundo;

Il - a moldura, motivo arquitetdbnico ou marquise que nao constitua area de piso e cuja projecdo em plano
horizontal avance no maximo 0,40m (quarenta centimetros) sobre as linhas dos recuos de frente, laterais e de
fundo;

lll - a floreira ou jardineira cuja projecao em plano horizontal observe as seguintes condigcdes:

a) avance no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre as linhas dos recuos de frente, laterais e de
fundo;

b) ocupe no maximo 1/3 (um tergo) da extensao da fachada onde se localizem;
IV - o corpo saliente, aberto ou fechado, cuja proje¢cao no plano horizontal observe as seguintes condigdes:

a) avance no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre as linhas dos recuos de frente, laterais e de
fundo;

b) ocupe no maximo 1/3 (um tergo) da extensao da fachada onde se localize;

c) observe afastamento minimo de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) das divisas e do alinhamento;

V - os andares superiores da edificagdo com até 3 (trés) pavimentos, cuja projecdo em plano horizontal avance
no maximo 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre a faixa do recuo de frente, podendo ocupar toda a

extensdo da fachada quando a LUOS dispensar os recuos laterais.

§ 12 - Quando o corpo saliente previsto no inciso 1V for formado apenas por caixa de escada podera ocupar
também o pavimento térreo.

§ 22- A area das saliéncias fechadas previstas nos incisos IV e V sera considerada no calculo dos indices de
ocupagao e de utilizagdo previstos na LUOS.

§ 32 A soma das saliéncias previstas nos incisos Ill e IV podera ocupar no maximo 1/3 (um tergo) da extensao
da fachada onde estiverem localizadas.

§ 42 A saliéncia que ultrapassar os limites fixados neste artigo devera observar os recuos da LUOS e serd
considerada no calculo dos indices de ocupacao e de utilizago.

TiITULO XIV



DAS OBRAS COMPLEMENTARES DA EDIFICAGAO

Art. 167 - As obras complementares executadas, em regra, como decorréncia ou parte das edificagées,
compreendem, entre outros similares, os seguintes elementos:

| - abrigo para autos, portao, porta, lixo, gas, medidores;
Il - bilheteria;

lll - cabine de forga;

IV - caixa eletrénico;

V - casa de maquina isolada;

VI - chaminé e torre isolada;

VII - churrasqueira;

VIII - estufa e quiosque;

IX - guarita;
X - pérgula;
XI - portaria;
Xl - s6téo.

Art. 168 - As obras complementares poderdo ocupar as faixas dos recuos obrigatérios e ndo serao
consideradas no célculo dos indices de ocupagéao e de utilizagdo estabelecidos na LUOS desde que observem
os parametros fixados na Tabela “D” a seguir:

Tabela D - Parametros das obras complementares da edificacao

PARAMETROS
ELEMENTO PE-DIREITO AREA MAXIMA
MIiNIMO (m?)
(m)

ABRIGO PARA AUTOMOVEL 2,20 36,00 (1)
ABRIGO PARA PORTAO (2) 2,20 1m / extenséo da testada
ABRIGO PARA PORTA 2,20 3,00
ABRIGO PARA LIXO - 8,00
ABRIGO PARA  GAS E (3) (3)
MEDIDORES
BILHETERIA 2,30 8,00
CABINE DE FORCA (3) 3)
CAIXA ELETRONICO - 15,00




CASA DE MAQUINA ISOLADA - 3,00
CHAMINE E TORRE ISOLADA (4) - -
CHURRASQUEIRA 2,20 8,00
ESTUFA E QUIOSQUE 2,20 8,00
GUARITA 2,30 8,00
PERGULA 2,20 -
PORTARIA 2,30 (5)
SOTAO () (6) (6)
NOTAS:

(1) O abrigo para automoével poderd apresentar area superior a 36,00m?2 (trinta e seis metros quadrados)
devendo a area excedente ser considerada no calculo dos indices de utilizagdo e ocupacao da LUOS.

(2) O abrigo de portao podera avancar até 0,40m (quarenta centimetros) sobre o passeio publico.
(3) De acordo com as normas da concessionaria.

(4) A chaminé e torre isolada deverdo observar afastamento de, no minimo, 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros) das divisas e do alinhamento do terreno, considerando-se, para este fim, sua maior projecéo
horizontal.

(5) Area maxima correspondente a 15% da faixa do recuo de frente obrigatério, observado o maximo de
100,00m? (cem metros quadrados) no caso de industria, oficina, transportadora, clube e garagem de veiculos
de transporte e carga, e atendidas as condi¢cdes de acomodagédo de veiculos no interior do terreno, e de
8,00m? (oito metros quadrados) para os outros usos, inclusive o habitacional.

(6) Na habitagao unifamiliar ou multifamiliar de pequeno porte, o espago resultante do desvao da cobertura
com inclinagao continua, que comega no mesmo nivel da laje de cobertura do ultimo andar.

Art. 169 - O conjunto das obras complementares podera ocupar, no maximo, 20% (vinte por cento) da area
das faixas dos recuos obrigatorios, excluido o abrigo para automéveis.

TiITULO XV
DOS COMPARTIMENTOS

Art. 170 - Os compartimentos e ambientes devem proporcionar conforto térmico e acustico e prote¢do contra a
umidade, obtidos pela adequada utilizagcdo e dimensionamento dos materiais que constituem e revestem as
paredes, coberturas, pavimentos e aberturas, bem como das instalagbes e equipamentos, observada a
legislacao especifica.

Paragrafo unico - Os compartimentos que pela destinagdo necessitem de maior limpeza deverao apresentar o
piso e as paredes, pilares e colunas revestidos de material impermeével e resistente a freqientes lavagens.

CAPITULO |

DO DIMENSIONAMENTO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 171 - Os compartimentos devem ser dimensionados visando a sua plena utilizagdo, considerando-se o
namero de usuarios, 0s moveis e equipamentos, e as instalagdes necessarias ao uso especifico.

Art. 172 - Salvo disposicdo mais restritiva constante em legislacdo especifica, o dimensionamento dos
compartimentos, em funcédo do uso, deve respeitar o pé-direito minimo e possibilitar a inscricdo de um circulo
no plano do piso conforme estabelecido na Tabela "E" a seguir:

Tabela E - Dimensionamento dos compartimentos




DIMENSIONAMENTO MINIMO
ATIVIDADE PE-DIREITO (m) DIAMETRO DO CIRCULO (m)
HABITACAO
ESTAR, ESTUDO, REPOUSO 2,40 2,00
COPA , COZINHA 1,20

PRESTACAO DE SERVICOS DE SAUDE _ . .
PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO ATE O ENSINO MEDIO (2°¢ GRAU)

ESTUDO, REPOUSO 2,00
2,50

VESTIARIO 1,50

PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM
PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCACAO

ESTUDO, REPOUSO 2,50 1,50

QUALQUER USO

ESPERA,_ ESPORTE, 1,50
RECEPCAOQ, REUNIAOQ,

TRABALHO 2,50

COPA, COZINHA , DEPOSITO 1,20
CIRCULACAO, LAVANDERIA,

SANITARIO, VESTIARIO DE USO 2,20 0,80

RESTRITO, DEPOSITO COM
AREA MENOR OU IGUAL A
2,50m?2

CAPITULO Il
DA SUBDIVISAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 173 - E permitida a subdivisdo de compartimentos em ambientes, desde que observadas para cada
ambiente, as condi¢des minimas de iluminacdo, ventilagcdo e dimensionamento de acordo com a Tabela “E”
constante do artigo 172 deste Codigo.

Paragrafo tnico - Se o local de preparo de alimentos formar simples ambiente dentro de compartimento com
outra destinagao devera ser provido de ventilagao prépria assegurada por meios naturais ou artificiais.

Art. 174 - Sao permitidos jiraus ou mezaninos subdividindo compartimentos desde que observado o disposto
no artigo anterior e ainda:

| - a subdivisdo resulte em pés-direitos minimos de acordo com a Tabela “E” constante do artigo 172 deste
Cédigo;

Il - a &rea do jirau ou mezanino seja de, no maximo, 1/3 (um tergo) da area Util do compartimento em que se
situar;

lll - a face do jirau ou mezanino voltada para o compartimento subdividido seja protegida por guarda corpo com
altura minima de 0,90m (noventa centimetros).

CAPITULO Il




DA ILUMINAGAO E VENTILAGAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 175 - Para fins de iluminagao e ventilagao natural, todo compartimento deve dispor de abertura voltada
diretamente para o logradouro, recuo de frente, espago livre ou pogo.

§ 12 - Sera admitida a adog¢ao de meios mecanicos e artificiais de iluminacdo e ventilagdo como complemento
a abertura do compartimento, exceto daquele destinado a repouso.

§ 22 - Em casos especiais, quando houver impossibilidade de iluminagéo e ventilagdo naturais em fungéo do
tipo especifico ou pela complexidade da atividade, poderao ser aceitas iluminagao e ventilagédo artificiais.

§ 32 - Ficam dispensados das exigéncias deste artigo os seguintes compartimentos:

| - 0 depbsito com area inferior ou igual a 2,50m?2 (dois metros e cinqlienta decimetros quadrados);
Il - 0 quarto de vestir conjugado a compartimento de repouso;

Il - o corredor de uso privativo de unidade habitacional;

IV - o corredor de uso coletivo que apresente largura maxima de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) e
comprimento inferior a 10,00m (dez metros).

Art. 176 - A abertura destinada a iluminagéao e ventilagdo dos compartimentos deve ser dimensionada de forma
a garantir as condigdes minimas de conforto ambiental, podendo estar situada a qualquer altura do piso, em
plano vertical ou ndao, sendo admitida abertura zenital.

§ 12 - No minimo, metade da area necessaria a iluminagdo devera ser destinada a ventilagdo do
compartimento.

§ 22 - Quando a iluminagdo e ventilagdo de um compartimento forem feitas através de outro, devera ser
assegurado o conforto minimo para cada ambiente.

Art. 177 - O recuo de frente, espago livre ou pogo para a iluminagao e ventilagdo dos compartimentos sera a
céu aberto, desimpedido de qualquer tipo de construgao desde o nivel inferior da abertura considerada.

§ 12 - As dimensdes em planta do espago livre e do pogco devem ser consideradas a partir das projecdes das
saliéncias previstas no artigo 166, bem como das obras complementares, previstas no artigo 167, com excegao
dos beirais.

§ 22 - Sera admitido o avango de beiral com no maximo:

I - 0,20m (vinte centimetros) sobre o0 pogo;

Il - 0,60m (sessenta centimetros) sobre o espaco livre.

Art. 178 - Em observancia ao disposto no Cdédigo Civil, nenhuma abertura voltada para a divisa do lote podera
ter qualquer de seus pontos situado a menos de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros), medidos numa
perpendicular a divisa, ressalvadas as aberturas voltadas para o alinhamento.

Art. 179 - O compartimento de repouso deve apresentar profundidade, a partir da face iluminante, inferior a 3
(trés) vezes seu pé direito e 3 (irés) vezes sua largura, incluidas na profundidade as projecées de saliéncia,
portico, alpendre ou outra cobertura.

Paragrafo unico - Quando as dimensdes da abertura para iluminagéao forem iguais ou superiores ao dobro do

minimo necessario, a profundidade do compartimento podera ser igual a cinco vezes a sua largura e seu pé
direito.



Art. 180 - A abertura necessaria para iluminagao e ventilagdo de compartimento destinado a repouso, estar,
estudo, trabalho, reunido ou pratica esportiva deve estar voltada para um dos seguintes espagos livres:

I - o espago constituido pelo recuo de frente ou o logradouro quando a LUOS permitir edificagcdo no
alinhamento;

Il - o espaco livre constituido pelo afastamento da edificagdo em relagao as divisas laterais e de fundo do
terreno, com largura igual ou superior a H/6, observado o minimo de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros);

lll - o poco aberto no qual possa ser inscrito, em plano horizontal, um retdngulo com dimensdes minimas de
H/6 e 2.H/6, observadas as seguintes condi¢oes:

a) a dimensao 2.H/6 do retadngulo disposta paralelamente a uma das divisas do terreno;

b) area minima de 6,00m? (seis metros quadrados);

¢) dimensao minima de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

IV - 0 poco fechado que contenha, em plano horizontal:

a) area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) em edificagdo com no maximo 3 (irés) pavimentos e altura H inferior ou igual a 9,00m (nove

metros);

b) area minima equivalente a H%4 e dimensdao minima de H/4 em edificagdo com 4 (quatro) ou mais
pavimentos ou altura H superior a 9,00m (nove metros).

§ 12 - A altura H, em metros, representa a diferenga de nivel entre o teto do pavimento mais alto da edificagéo
e 0 piso do pavimento mais baixo onde haja abertura para iluminagao e ventilagéo referida neste artigo.

§ 22 - Para efeito do célculo da altura H, ndo serdo computados:

| - 0 pavimento térreo das habitagdes multifamiliares, desde que nao exista unidade residencial neste andar;

Il - o pavimento destinado a casa de maquinas, caixa d'agua e barrilete.

§ 32 - Sera permitido o escalonamento, devendo, para o calculo da area do espago livre correspondente a cada
pavimento sucessivamente inferior, ser deduzida da altura H a diferenca de nivel entre o teto do pavimento

mais alto do edificio e do pavimento considerado.

Art. 181 - A abertura necessaria para iluminacéo e ventilagao de compartimento destinado a cozinha, refeigao,
area de servigo ou despejo deve estar voltada para um dos seguintes espacos livres:

I - o espago constituido pelo recuo de frente ou o logradouro quando a LUOS permitir edificagdo no
alinhamento;

Il - o espaco livre constituido pelo afastamento da edificagdo com relagao as divisas laterais e de fundo do
terreno, com largura igual ou superior a H/12, observado o minimo de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros);

lll - o poco aberto no qual possa ser inscrito, em plano horizontal, um retdngulo com dimensdes minimas de
H/12 e 2.H/12, e que observe as seguintes condig¢oes:

a) area minima de 6,00m? (seis metros quadrados);



b) dimensédo minima de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

¢) adimenséo 2.H/12 do retangulo disposta paralelamente a uma das divisas do terreno;

IV - 0 poco fechado que contenha, em plano horizontal:

a) area minima de 6,00m? (seis metros quadrados) e dimensdo minima de 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) em edificagdo com no maximo 3 (irés) pavimentos e altura H inferior ou igual a 9,00m (nove
metros);

b) para cada pavimento excedente a area do pogo sera acrescida de 2,00m? (dois metros quadrados).

Paragrafo unico - O calculo da altura H e o escalonamento seguem os mesmos critérios do artigo anterior.

Art. 182 - A abertura necessaria para iluminagdo e ventilagdo de compartimento destinado a sanitario ou
vestiario deve estar voltada para um dos seguintes espacos livres:

I - 0 espago constituido pelo recuo de frente ou o logradouro quando a LUOS permitir edificacdo no
alinhamento;

Il - o espago livre constituido pelo afastamento da edificacdo com relagédo as divisas laterais e de fundos do
terreno, com largura minima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros);

lll - o pogo fechado que contenha, em plano horizontal:

a) area minima de 4,00m?2 (quatro metros quadrados) e dimensdao minima de 1,50m (um metro e cinqlienta
centimetros) para edificagdo com no maximo 3 (trés) pavimentos e altura inferior ou igual a 9,00m (nove
metros);

b) para cada pavimento excedente a area do pogo sera acrescida de 1,00m2 (um metro quadrado).

Paragrafo unico - Serda admitida a ventilagdo indireta, forcada ou mecanica para o sanitario ou vestiario,
observadas as seguintes restrigdes:

I - ventilagdo indireta, através de compartimento contiguo, por meio de duto de ventilagdo horizontal que
apresente:

a) area minima de 0,20m? (vinte decimetros quadrados) e dimensao minima de 0,20m (vinte centimetros);

b) comprimento maximo de 5,00m (cinco metros) quando houver uma Unica comunicagao direta para o
exterior, ou de 15,00m (quinze metros) quando possibilitar ventilagdo cruzada pela existéncia, em faces
opostas, de comunicagdes diretas para o exterior;

Il - ventilagdo forgada, obtida por duto de exaustao vertical, que apresente:

a) secao transversal que permita a inscricdo de um circulo com 0,60m (sessenta centimetros) de didametro e
com area minima correspondente a 0,01m?2 (um decimetro quadrado) por cada metro de altura do duto;

b) tomada de ar exterior em sua base, diretamente para andar aberto ou para duto horizontal com dimensao
nao inferior a metade da exigida para o duto vertical, e saida de ar situada, no minimo, 1,00m (um metro)
acima da cobertura da edificagao;

lll - ventilagdo por meios mecénicos dimensionados de forma a garantir a renovagéo de ar, de acordo com a
legislagao especifica.

Art. 183 - Para que o espago formado pelo afastamento entre edificagdes no mesmo terreno seja considerado
para iluminagao e ventilagdo dos compartimentos, devem ser observadas as seguintes condi¢des:



I - na habitagdo unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte, afastamento minimo de 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros) entre edificacoes;

Il - na edificacdo destinada aos outros usos com até 3 (trés) pavimentos, afastamento minimo de 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros) entre edificagdes;

lll - na edificagdo destinada aos outros usos com 4 (quatro) pavimentos ou mais:

a) para compartimento destinado a repouso, estar, estudo, trabalho, reunidao ou pratica esportiva, 0
afastamento serd igual a soma de H/6 mais o recuo minimo lateral estabelecido pela LUOS para o nimero de
pavimentos da edificagdo, observado o minimo de 3,00m (trés metros);

b) para compartimento destinado a cozinha, refeicao, area de servigo ou despejo, 0 afastamento sera igual a
soma de H/12 mais o recuo minimo lateral estabelecido pela LUOS para o numero de pavimentos da
edificagéo, observado o minimo de 3,00m (trés metros).

Paragrafo unico - Ndo havendo qualquer tipo de abertura, o afastamento minimo entre as edificagdes sera
igual a H/12, observado o minimo da dimensdo do recuo minimo lateral estabelecido pela LUOS para o
namero de pavimentos da edificagao.

Art. 184 - A abertura para iluminacdo e ventilagdo de compartimento voltada para reentrancia somente sera
considerada se esta apresentar a menor largura igual ou superior a uma vez € meia sua profundidade.

Paragrafo unico - Considera-se profundidade, a maior distancia perpendicular tragcada a partir do ponto mais
interior da reentrancia até o limite entre esta e o logradouro, recuo de frente, espago livre dentro do terreno ou

pOGoO.

Art. 185 - O compartimento destinado a estacionamento coberto deve dispor de ventilagdo permanente, natural
ou mecénica.

Art. 186 - O compartimento ou ambiente gerador de poluentes, tais como poeira, gas, pd, vapor, fumaga, odor,
nao pode ter abertura direta para o exterior, devendo ser ventilado mecanicamente, respeitando os indices de
concentragao dos poluentes estabelecidos em legislagao especifica.

Paragrafo unico - O poco e o espaco livre fechado ndo poderdo ser utilizados como local de exaustao de
poluentes.

TITULO XVI

DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 187 - Para fins das disposicdes deste Cédigo, os estacionamentos sao classificados como:

I - de uso particular, quando destinado exclusivamente a populagdo permanente da edificagdo habitacional;

Il - de uso coletivo, quando aberto a utilizagao da populagado permanente e flutuante da edificagdo em geral;

lll - comercializado, aquele destinado a guarda onerosa de veiculos.

Paragrafo unico - Para fins das disposicdes deste Codigo considera-se:

| - acesso de veiculos, o espaco compreendido entre a guia do logradouro e o alinhamento;

Il - circulagdo interna de veiculos, a faixa interna ao terreno, em nivel ou em rampa, que comeg¢a no

alinhamento e vai até espago de manobra fronteirico as vagas, inclusive nos trechos onde nao exista acesso a
vaga;



lll - espagco de manobra de veiculos, a area fronteirica as vagas;
IV - vaga, espago delimitado destinado a parada de veiculo.

Art. 188 - Os espacos para acesso, acomodagao, circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos devem
ser projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica que possa
reduzi-los.

Art. 189 - Deverdo ser garantidos aos pedestres, circulagdo e acesso a edificacdo independentes daqueles
destinados aos veiculos, exceto na habitagcao unifamiliar e multifamiliar de pequeno porte.

CAPITULO |

DO ACESSO DE VEICULOS

Art. 190 - O rebaixamento de guia somente serd admitido enquanto necessario ao acesso de veiculos,
devendo a mesma ser retornada a sua posi¢cdao normal, bem como complementado o passeio, quando nao
mais servir a esta finalidade.

§ 12 - Nao sera permitida a execugdo de rampa ou outros elementos sobre a sarjeta e o pavimento do
logradouro.

§ 22 - O rebaixamento de guia ndo deve interferir com os postes de energia elétrica, postes de sinalizagao,
arvores, bocas-de-lobo, pontos de 6nibus e outros equipamentos publicos.

Art. 191 - A guia pode ser rebaixada na extensdo maxima equivalente a 2/3 (dois tergos) da testada do imével.
§ 12 - O rebaixamento sera de até 5,00m (cinco metros) quando o resultado do célculo for inferior a este valor.

§ 22 - A extensdo maxima de guia rebaixada continua sera de 10,00m (dez metros), devendo ser mantidos
espacos de, no minimo, 2,00m (dois metros) de guia levantada entre os rebaixos.

§ 32 - Extensdes maiores poderdo ser admitidas, desde que tecnicamente justificas, a critério da PMSA.

Art. 192 - Na esquina, o0 acesso de veiculos e 0 rebaixamento de guia devem observar afastamento minimo de
5,00m (cinco metros) do ponto de intersecdo do prolongamento das linhas das guias, em ambos os
logradouros, visando preservar 0 espago para travessia, acomodacado de pedestres e equipamentos de
sinalizagao.

Paragrafo Unico - O rebaixamento maximo de guia sera permitido na extensao de até 2/3 (dois tercos) de
cada testada do terreno.

Art. 193 - A acomodagao transversal entre o perfil do logradouro e o espago de circulagao interna deve ser
feita exclusivamente dentro do imével, de forma a n&o criar degrau ou desnivel abrupto no passeio.

§ 12 - Se o logradouro apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento), sera admitido o inicio da
rampa de acesso sobre parte do passeio, devendo ser assegurada uma faixa livre sem degraus junto a guia,
com largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

§ 22 - Os degraus resultantes deverao ter altura de, no maximo, 0,17m (dezessete centimetros) e patamar de,
no minimo, 0,30m (trinta centimetros).

Art. 194 - Sera obrigatéria a adaptacdo do rebaixamento de guia existente ou do degrau existente sobre
passeio as disposicdes deste Cdodigo, sempre que estiver interferindo com a seguranga ou o fluxo de
pedestres.



Art. 195 - Os estacionamentos coletivos e comercializados serdo dotados de sinalizagao para pedestres no
acesso junto ao alinhamento.

CAPITULO Il

DA CIRCULACAO INTERNA DE VEICULOS

Art. 196 - A faixa de circulagao interna de veiculos, em nivel ou em rampa, deve apresentar altura livre de
passagem de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e largura minima, para cada sentido de trafego, de

2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros).

§ 12 - Sera admitida uma Unica faixa de circulagdo para duplo sentido de trafego desde que observadas as
seguintes larguras minimas:

| - nas edificagbes habitacionais:

a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) para estacionamento de no maximo 50 (cinqlienta)
veiculos;

b) 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros) para estacionamento entre 50 (cinqiienta) e 80 (oitenta)
veiculos;

¢) 5,50m (cinco metros e cinqlienta centimetros) para estacionamento com mais de 80 (oitenta) veiculos;
Il - nos outros usos:

a) 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) para estacionamento de no maximo 50 (cinqlenta)
veiculos;

5,50m (cinco metros e cinqlienta centimetros) para estacionamento com mais de 50 (cingiienta) veiculos.

§ 22 - Em casos especiais, em fungao das medidas e formato doterreno, 0 nimero de veiculos estabelecido no
paragrafo anterior, para definicdo da largura da faixa Unica de circulagdo, podera ser acrescido em até 10%
(dez por cento), desde que tecnicamente justificado no projeto.

Art. 197 - As rampas de uso exclusivo para veiculos devem apresentar declividade maxima de 20% (vinte por
cento).

CAPITULO Il

DO ESPACO DE ACUMULACAO DE VEICULOS

Art. 198 - Os estacionamentos coletivos e comercializados devem dispor de area de acumulagdo, localizada
entre o alinhamento e o controle de entrada dos veiculos, dimensionada de forma a comportar, no minimo, 3%

(trés por cento) da capacidade total de vagas.

Paragrafo unico - As operagdes de manobra e parada de veiculos nao poderao ser executadas no logradouro,
devendo ser previsto espago apropriado interno ao terreno.

Art. 199 - A frota de veiculos de uso da atividade exercida no imével devera ficar estacionada dentro do
terreno, ndo sendo admitida tal atividade no logradouro.

CAPITULO IV

DAS VAGAS DE ESTACIONAMENTO E DO ESPAGO DE MANOBRA DE VEICULOS

Art. 200 - A quantidade de vagas para estacionamento de veiculos sera aquela estabelecida pela LUOS.



Paragrafo unico - Devem ser previstas vagas para veiculos usados por pessoa portadora de deficiéncia na
proporgao de 1% (um por cento), calculado sobre o nimero de vagas exigido na LUOS, observado o minimo
de 1 (uma).

Art. 201 - No estacionamento coletivo com ndimero de vagas superior a 10 (dez), devem ser previstas vagas
para motocicletas na proporgcdo de 3% (trés por cento), calculados sobre o minimo de vagas exigido pela
LUOS, observado o minimo de 1(uma).

Paragrafo unico - As vagas para motocicletas ndo serdo computadas no célculo do nimero de vagas de
veiculos exigidos pela LUOS.

Art. 202 - A vaga de estacionamento deve apresentar largura minima de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros).

§ 12 - A vaga localizada junto a parede, no sentido longitudinal, tera largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquienta centimetros).

§ 22 - A vaga para veiculo usado por pessoa portadora de deficiéncia, quando afastada da faixa de travessia
de pedestre, devera ter espago adicional de circulagdo com largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 32 - As vagas de estacionamento para motos observardo as dimensdées minimas de 1,00m (um metro) de
largura por 2,00m (dois metros) de comprimento.

§ 42 - Todas as vagas deverao ser demarcadas em projeto.
Art. 203 - O espago de manobra de veiculos fronteirico as vagas deve ter largura minima de:

I - 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) quando o angulo formado com o comprimento da vaga for
igual ou inferior a 45° (quarenta e cinco graus);

Il - 5,00m (cinco metros) quando o angulo for maior que 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 204 - Sera admitida a manobra de até 2 (dois) veiculos para liberar a movimentagdo de um terceiro desde
que seja previsto manobrista e comprovada a operacionalidade no interior do imével.

Art. 205 - Quando o acesso a area de estacionamento se der por meio de elevador ou outro dispositivo
mecanico, devem ser observados as seguintes restricoes:

| - previsdo de espaco para acomodagao de veiculos, localizado entre o alinhamento do lote e a entrada do
elevador, dimensionado de forma a facilitar a movimentagéo e espera dos veiculos, visando a nao prejudicar o
transito de pedestres e veiculos no logradouro;

Il - o elevador ou outro meio mecanico utilizado devera ter capacidade para absorver amplamente o fluxo de
entrada e saida de veiculos.

Art. 206 - A utilizacdo de equipamento mecénico para o estacionamento de veiculos deve observar as
seguintes condigdes:

I - ndo alteracdo do numero minimo de vagas para estacionamento, nem das exigéncias para acesso e
circulagao de veiculos entre o logradouro e o imovel estabelecidas na LUOS;

Il - utilizagédo das vagas considerando-se as reais dimensées dos veiculos;

lll - apresentacao de relatério de inspegdo, assinado por profissional ou empresa habilitada, que comprove a
operacionalizagao do sistema.



TITULO XVII

DOS REQUISITOS ESPECIFICOS POR USO DA EDIFICACAO

Art. 207 - As edificagcdes devem atender as restricdes constantes da legislagao estadual e federal nas areas de
trabalho, saude e educagdo, em especial aquelas referentes a espagos destinados a refeitério, primeiros-
socorros e creche.

Art. 208 - A edificagao que abrigue atividade geradora de ruido, odor, poeira, residuos ou outros elementos
incompativeis com o entorno deve ser provida de dispositivo de adequacao aos niveis estabelecidos em
legislacao especifica, a fim de ndo gerar transtornos a vizinhanga.

Art. 209 - A edificagdo deve dispor de local apropriado para a guarda e acondicionamento de lixo.

Paragrafo unico - Quando ocorrer a comercializagdo ou manipulagéo de produto "in natura" ou perecivel, a
edificacdo devera ser dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do terreno e com
acesso direto ao logradouro.

Art. 210 - No ambiente de trabalho, ensino, esporte ou reunido sera obrigatéria a instalagdo de bebedouros
com agua potavel, em condi¢des higiénicas, para uso dos funcionarios e usuarios da edificagao, na proporgao
de 1 (um) para cada 100 (cem) pessoas.

Art. 211 - Toda edificacdo deve dispor de caixa receptora para correspondéncia instalada em local de facil
acesso da rua.

CAPITULO |

DA HABITACAO

Art. 212 - A unidade habitacional deve dispor de espagos destinados a:

| - repouso;

Il - alimentagéo;

lll - instalagéo sanitaria;

IV - servigo.

Paragrafo unico - Sera admitida a instalagdo sanitaria situada sob a escada, com pé-direito médio inferior a
2,20m (dois metros e vinte centimetros), desde que haja outro compartimento sanitario que atenda as normas

deste Codigo quanto ao pé-direito minimo.

Art. 213 - A edificagdo habitacional multifamiliar, excetuada a de pequeno porte, deve dispor em area de uso
comum de:

| - depédsito de material de limpeza;

Il - instalagdo sanitaria dotada de bacia, lavatério, chuveiro e vestiario para uso exclusivo do pessoal de
servigo.

CAPITULO Il

DO COMERCIO E PRESTAGCAO DE SERVIGOS EM GERAL

Art. 214 - O edificio de escritérios com mais de 3 (trés) pavimentos deve dispor em area de uso comum de:



| - depdsito de material de limpeza;

Il - instalagdo sanitaria dotada de bacia, lavatério, chuveiro e vestiario para uso exclusivo do pessoal de
servico.

Art. 215 - A edificagdo destinada a restaurante deve dispor de poltrona ou cadeira especial destinada ao uso
de pessoas obesas, na propor¢cdo minima de 3% (irés por cento) da lotacdo do estabelecimento, observado o
minimo de 1 (uma).

Art. 216 - A galeria que da acesso a estabelecimentos comerciais e de servigcos deve observar os seguintes
requisitos:

| - quando se tratar de galeria coberta:

a) largura e pé-direito livres e desimpedidos correspondentes a 1/20 (um vinte avos) do seu comprimento,
observado o minimo de 4,00m (quatro metros) para ambos;

b) iluminacdo através dos vaos de acesso, se o comprimento da galeria for inferior a 5 (cinco) vezes sua
largura, devendo a partir dai ser prevista iluminagao adicional por meios naturais ou artificiais;

c) o compartimento de comércio ou servigo com acesso pela galeria fica dispensado da iluminagéo e ventilagao
naturais quando apresentar profundidade maxima igual a largura da galeria e esteja distante do acesso da
galeria, no maximo, 5 (cinco) vezes a largura desta;

Il - quando se tratar de galeria descoberta, a largura livre e desimpedida deve corresponder a 1/20 (um vinte
avos) do seu comprimento, observado o minimo de 4,00m (quatro metros).

Paragrafo unico - Para o dimensionamento das instalagcbes sanitarias serda considerada a area total dos
compartimentos comerciais e de servigos.

Art. 217 - A area de estacionamento descoberta em centros administrativos e comerciais, supermercados e
similares, deve apresentar piso drenante e ser arborizada quando seu pavimento se apoiar diretamente no
solo.

CAPITULO Il

DA PRESTAGAO DE SERVIGOS DE SAUDE

Art. 218 - A edificagcao destinada a prestacdo de servicos de salde deve observar as restricoes e diretrizes
impostas por legislagdo especifica, em especial quanto a previsao de caixa de retengédo de liquidos que
possibilite a desinfeccao de aguas de lavagem e local apropriado para lixo.

Art. 219 - A edificagdo onde seja executada cirurgia ou houver internagdo de pacientes deve ser dotada de
instalacdo de energia elétrica de emergéncia.

Art. 220 - Na edificacido destinada a prestagéo de servigos de salde deve ser prevista area de embarque e
desembarque de pacientes interna ao imovel, dimensionada de acordo com a demanda, de forma a evitar
aglomeragao na via publica.

§ 12 - O espago para embarque e desembarque devera apresentar dimensées minimas de 3,40m (trés metros
e quarenta centimetros) por 5,00m (cinco metros), ou outra conformagcdo que permita a operagdo sem
interferéncia com o logradouro.

§ 29 - Podera ser dispensada a area de embarque e desembarque desde que tecnicamente justificado.

CAPITULO IV



DA PRESTACAO DE SERVICOS DE EDUCAGAO

Art. 221 - A edificacao destinada a prestacao de servigos de educagédo deve atender aos requisitos especificos
previstos em legislagdo pertinente.

Art. 222 - A edificacdo que atender a mais de 200 (duzentos) alunos por periodo deve prever salas
apropriadas ao uso de pessoa portadora de deficiéncia, na proporgao de 2% (dois por cento) do total das salas
de aula, observado o minimo de 1 (uma).

Art. 223 - A area de recreacgao para os alunos deve ser dimensionada de acordo com o0s seguintes critérios:

| - na escola de ensino infantil (pré-escolar):

a) local coberto com area minima equivalente a 1/3 (um terco) da soma das areas das salas de aula e de
atividades;

b) local descoberto com area minima equivalente a soma das areas das salas de aula e de atividades;

Il - nas escolas de ensino fundamental e médio (12 e 2° graus), local coberto com area minima equivalente a
1/3 (um tergo) da soma das areas das salas de aula.

Art. 224 - O desnivel maximo a ser vencido pelo aluno deve ser de:
I - 4,50m (quatro metros e cinqlienta centimetros) na escola de ensino infantil (pré-escolar);
Il - 7,50m (sete metros e cinglienta centimetros) na escola de ensino fundamental (1° grau).

Paragrafo unico - O andar destinado exclusivamente ao uso da administracdo podera apresentar desnivel
superior aos estabelecidos neste artigo.

Art. 225 - A area de salas de aula ou de atividades deve ser calculada a razdo de 1,50m2 (um metro e
cinquienta decimetros quadrados) por aluno.

Art. 226 - Os corredores da edificagcdo devem ter largura minima de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros)
quando servirem até a 200 (duzentos) alunos, devendo ser acrescida de:

I - 0,007m (sete milimetros) por aluno, de 201 (duzentos e um) a 500 (quinhentos) alunos;

Il - 0,005m (cinco milimetros) por aluno, de 501 (quinhentos € um) a 1.000 (mil) alunos;

lll - 0,003m (trés milimetros) por aluno excedente a 1.000 (mil) alunos.

§ 12 - As escadas e rampas devem ter, em sua totalidade, largura igual a resultante da aplicagao dos critérios
de dimensionamento dos corredores correspondente a lotacdo do pavimento a que servirem acrescida da

metade daquela necessaria para a lotagdo do pavimento imediatamente superior.

§ 22 - As escadas serdo em numero de 2 (duas), no minimo, dirigidas para saidas autbnomas, excetuando-se
desta exigéncia as escolas de ensino infantil (pré-escolar) com niimero de alunos inferior a 50 (cinqlenta).

§ 32 - Poderdo ser aceitos parametros diferenciados para o dimensionamento dos corredores, rampas e
escadas desde que o projeto seja aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 227- Devem ser previstos vestidrios, separados por sexo, na edificacdo destinada aos ensinos
fundamental e médio (12 e 2° graus) e nos estabelecimentos em que haja pratica de esportes e exercicios
fisicos.



Art. 228 - Na escola de ensino infantil (pré-escolar) os aparelhos sanitarios devem ser adequados a faixa etaria
dos usuédrios.

Art. 229 - Na edificagdo destinada a ensino infantil (pré-escolar), fundamental ou médio (12 e 2° graus) deve
ser prevista area para embarque e desembarque de alunos interna ao imével, dimensionada de acordo com a
demanda, de forma a evitar aglomeragao na via publica.

Paragrafo Unico - O espacgo para embarque e desembarque devera apresentar dimensdes minimas de 3,40m
(trés metros e quarenta centimetros) por 5,00m (cinco metros), ou outra conformagao que permita a operagao
sem interferéncia com o logradouro.

CAPITULO V

DA PRESTACAO DE SERVICOS DE HOSPEDAGEM

Art. 230 - A edificagao destinada a prestagao de servigos de hospedagem em geral deve dispor de:

| - depédsito de material de limpeza;

Il - instalagdes sanitarias separadas por sexo;

lll - vestiarios separados por sexo para uso dos funcionarios;

IV - local para administracao;

V - rouparia;

VI - local destinado a refeigdes.

Paragrafo unico - Os locais destinados a armazenamento, preparo, manipulacdo e consumo de alimentos
devem atender as disposigbes relativas a estabelecimento comercial de géneros alimenticios no que forem
aplicaveis.

Art. 231 - A edificacdo deve dispor de area para embarque e desembarque dos usuarios interna ao imoével,
dimensionada de acordo com a demanda, de forma a evitar aglomeragao no logradouro, com excegao dos
motéis, drive-in e similares.

Paragrafo unico - O espaco para embarque e desembarque devera apresentar dimensdées minimas de 3,40m
(trés metros e quarenta centimetros) por 5,00m (cinco metros), ou outra conformagao que permita a operagao
sem interferéncia com o logradouro.

SECAOI

DO HOTEL E APART-HOTEL

Art. 232 - O local destinado a refei¢cdes deve ser dimensionado de forma a abrigar, de cada vez, 1/3 (um tergo)
do total da lotagao de héspedes, calculada de acordo com a Tabela “A” constante do artigo 134 deste Codigo.

Art. 233 - A unidade habitacional no apart-hotel deve conter, no minimo, espago destinado a:
| - repouso;

Il - estar;

lll - instalagéo sanitaria;

IV - preparo de refeigoes.



Paragrafo unico - Nao existindo local para servigos nas unidades habitacionais, este devera ser previsto na
area comum da edificagao.

Art. 234 - Qualquer servico complementar ao hotel ou apart-hotel destinado ao publico deve observar as
restricdes especificas para a atividade inclusive quanto ao nimero de vagas para estacionamento de veiculos.

SECAOII

DO ASILO, ORFANATO, MORADIA DE RELIGIOSOS OU ESTUDANTES, ALBERGUE E SIMILARES

Art. 235 - A edificacao destinada a asilo, orfanato, moradia de religiosos ou estudantes, albergues ou similares
deve dispor de espago para recreacdo e lazer correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area

edificada.

Paragrafo unico - Da area prevista neste artigo, no minimo, 1/5 (um quinto) devera ser coberta para lazer e o
restante podera ser arborizada, ajardinada ou ainda destinada a atividade esportiva.

Art. 236 - Quando houver local para atividade escolar, este deve observar as normas estabelecidas para
prestacao de servigcos de educagao, naquilo que for aplicavel.

SECAO Il
DO MOTEL, DRIVE-IN E SIMILARES

Art. 237 - Os muros divisérios do imoével ocupado por motel, drive-in e similares devem ter altura minima de
3,00m (trés metros).

Art. 238 - Os drive-in, cinema ao ar livre e similares devem dispor de instalagdes sanitarias separadas por sexo
para usuarios e funcionarios.

Art. 239 - No motel, cada dormitério deve dispor de banheiro privativo.
Art. 240 - A edificagcdo destinada a motel deve dispor de area de acomodagao para veiculos proporcional a
10% (dez por cento), no minimo, do total de vagas exigidas pela LUOS, observado o minimo equivalente a 1

(uma) vaga.

§ 12 - Junto ao logradouro, as faixas de circulagdo internas devem ser separadas para entrada e saida de
veiculos, com as indicagdes correspondentes e sinalizagao de adverténcia.

§ 22 - O acesso, as faixas de circulagdo internas e a area de acumulagcdo de veiculos devem absorver
amplamente o fluxo de entrada e saida de veiculos em qualquer situagéo.

CAPITULO VI

DA PRESTAGAO DE SERVIGOS AUTOMOTIVOS

Art. 241 - A edificacdo destinada a servigos automotivos de qualquer natureza deve ser dimensionada de
forma que os servigos sejam executados exclusivamente no interior do imovel.

Art. 242 - Junto ao acesso de veiculos deve ser instalada sinalizagao para pedestre.

Art. 243 - Os servigos de pintura de veiculos devem observar as normas previstas para o controle da poluigao
do ar, de acordo com legislagédo especifica.

Art. 244 - Os reservatorios de liquido inflamavel devem ser projetados e executados de acordo com legislagao
especifica.



Art. 245 - A atividade que disponha de patio ou estacionamento descoberto deve prever dispositivos de
drenagem adequada, a fim de evitar transtornos ao entorno.

SECAOI
DO POSTO DE ABASTECIMENTO, LAVAGEM OU SERVICOS

Art. 246 - A edificacao destinada a posto de abastecimento, lavagem ou servicos deve observar as seguintes
exigéncias:

I - muros divisérios com altura minima de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros);

Il - coleta das aguas superficiais ao longo de toda a testada do lote, através de canaletas, assegurada a
declividade necesséria para evitar empogamento;

lll - despejo através de caixa de areia e 6leo, localizadas em local de facil acesso para limpeza;
IV - acesso de veiculos distante, no minimo, 3,00m (trés metros) das divisas com os terrenos vizinhos.
Art. 247 - O posto de abastecimento de veiculos deve ainda atender as seguintes condicoes:

| - a bomba de abastecimento de combustivel deve distar, no minimo, 4,50m (quatro metros e cinqlienta
centimetros) do alinhamento;

Il - as instalagdes para lavagem e pulverizagcdo devem ser abrigadas em ambiente que apresente:

a) paredes laterais revestidas de material impermeavel e com altura suficiente para impedir a dispersdo de
liquidos e produtos de lavagem para fora dos limites do ambiente;

b) pé-direito compativel com o equipamento a ser instalado, observado o minimo de 3,00m (irés metros);

lll - o tanque de combustivel enterrado ou de superficie, bem como o armazenamento de liquidos inflamaveis
no interior das edificagdes, devem ser projetados e executados de acordo com as disposi¢coes da legislagao
especifica.

Paragrafo unico - O lava rapido que utilizar equipamento especifico fica dispensado do disposto no inciso I,
desde que nao cause transtornos a vizinhanga e que o equipamento de lavagem observe distdncia minima de
9,00m (nove metros) em relagao ao alinhamento, permitindo uma fila de 2 (dois) veiculos.

SECAOII

DO ESTACIONAMENTO, EDIFiCIO-GARAGEM, CONCESSIONARIA, GARAGEM DE VEICULOS DE
TRANSPORTE OU CARGA E OFICINA AUTOMOTIVA

Art. 248 - Para fins das disposi¢cdes deste Cédigo, considera-se edificio-garagem a edificagéo, no todo ou em
parte bem definida, destinada a estacionamento de veiculos, sem vinculagdo com outros usos, e dispondo de
vagas com acesso de uso comum.

Paragrafo unico - A area de estacionamento descoberta em garagem de veiculos de transporte deve
apresentar piso drenante e ser arborizada quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

Art. 249 - Os despejos de 6leo e gasolina das garagens, concessiondrias e oficinas automotivas devem passar
por caixa de areia e 6leo, de acordo com legislacao especifica.

CAPITULO VII



DA INDUSTRIA, OFICINA E DEPOSITO

Art. 250 - A industria ou oficina que cause incObmodo ou que produza residuos liquidos, sélidos ou gasosos
potencialmente poluidores, dependera de aprovagao dos 6rgaos federal e estadual pertinentes.

Art. 251 - O local para guarda de matéria-prima ou residuos que possam vir a causar transtornos a vizinhanga,
deve prever acondicionamento, de modo a eliminar quaisquer inconvenientes.

Art. 252 - As instalagbes para armazenamento de combustiveis e liquidos inflamaveis devem ser projetadas e
executadas de acordo com legislacdo especifica.

Art. 253 - O deposito de ferro-velho, papel, papeldao, madeira e sucata em geral deve observar ainda as
seguintes exigéncias:

I - muros divisérios com altura minima de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros);
Il - previsdo de vestiério;

Il - os materiais depositados a céu aberto devem ser mantidos afastados no minimo 1,50m (um metro e
cinquienta centimetros) das divisas do imovel.

Art. 254 - A area de estacionamento descoberta em indUstrias e depdsitos deve apresentar piso drenante e ser
arborizada quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

CAPITULO VIl

DO LOCAL DE REUNIAO

Art. 255 - A edificacao destinada a local de reunido dotada de assentos dispostos em filas deve apresentar as
larguras das passagens transversais e longitudinais internas ao recinto proporcionais ao nimero provavel de

pessoas que por elas transitardo, no sentido do escoamento, considerada a lotagdo maxima prevista.

Art. 256 - O local de reunido com lotagdo superior a 100 (cem) pessoas, calculada conforme Tabela “A”
constante do artigo 134 deste Codigo, deve dispor de, no minimo:

| - 2 (duas) saidas diretamente para o exterior, quando localizado no pavimento térreo da edificagao;

Il - 2 (duas) escadas dirigidas para saidas autbnomas da edificagao.

Art. 257 - A largura das escadas e saidas deve ser proporcional ao nimero provavel de pessoas que por elas
transitem no sentido do escoamento, considerada a lotagdo maxima calculada conforme Tabela “A” constante

do artigo 134 deste Cédigo, observando as seguintes condigdes:

| - largura minima de 1,65m (um metro e sessenta e cinco centimetros), quando utilizadas por no maximo 100
(cem) pessoas;

Il - ultrapassado esse numero, o projeto deve ser aprovado pelo Corpo de Bombeiros.
Art. 258 - As portas dos locais de reunido devem abrir no sentido do escoamento da populagéao.

Art. 259 - O local de reuniao deve ser acessivel a pessoa portadora de deficiéncia, tanto nas areas destinadas
ao publico como naquelas de acesso privativo.

Paragrafo unico — O local de reunido deve dispor de, no minimo, 02 (dois) espacgos reservados para cadeiras
de rodas e assentos para pessoas portadoras de deficiéncia fisica.



Art. 260 — O local de reunido deve dispor de poltrona ou cadeira especial destinada ao uso de pessoas
obesas, na proporgao minima de 3% (irés por cento) da lotagdo do recinto, observado o minimo de 1 (uma).

CAPITULO IX

DO LOCAL PARA A PRATICA DE EXERCICIO FiSICO E ESPORTIVO

Art. 261 - O dimensionamento das areas para pratica de exercicio fisico e esportivo e respectivos espagos de
apoio deve ser compativel com a modalidade esportiva exercida no local.

Art. 262 - Deve ser prevista protegdo adequada a vizinhanga através do afastamento das quadras e, quando
estas forem descobertas, da colocagao de telas de protegcédo distantes, no minimo, 1,00m (um metro) das
divisas do terreno.

Art. 263 - O ginasio esportivo, além das disposicdes do capitulo anterior, deve dispor de vestiarios e
instalagdes sanitarias para uso exclusivo dos atletas, separados por sexo.

Art. 264 - As arquibancadas devem dispor de espagos para cadeiras de rodas para uso de pessoa portadora
de deficiéncia.

Art. 265 - A area de estacionamento descoberta em ginasios deve apresentar piso drenante e ser arborizada,
quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

CAPITULO X

DA ATIVIDADE E SERVICO DE CARATER ESPECIAL

Art. 266 - A atividade ou servigo de carater especial deve atender as normas previstas na legislagao
pertinente.

Art. 267 - A area de estacionamento descoberta na atividade ou servigco de carater especial deve apresentar
piso drenante e ser arborizada, quando seu pavimento se apoiar diretamente no solo.

CAPITULO XI

DA ATIVIDADE TEMPORARIA

Art. 268 - O projeto e execugao do alojamento de canteiro de obra devem observar as normas de seguranga
do Corpo de Bombeiros.

Art. 269 - A atividade temporaria do tipo circo, parque de diversdes e similares deve dispor de instalagdes
sanitarias para uso do publico, separadas por sexo.

Paragrafo unico - E obrigatéria a remocéo das instalagées sanitarias e aterramento das fossas por ocasido do
encerramento da atividade.

CAPITULO XII

DO USO MISTO

Art. 270 - A edificacdo de uso misto deve atender aos requisitos gerais e especificos para as atividades que
abrigar.

Paragrafo Unico - Dependendo da especificidade do projeto, os requisitos gerais e especificos por uso
poderao ser atendidos de forma individual ou comum, respeitados os minimos exigidos para cada atividade.



Art. 271 - A atividade de estacionamento comercializado somente sera aceita juntamente com outro uso se
forem garantidos 0 nimero minimo de vagas exigido para a atividade com a qual atue conjuntamente e o
acesso livre e gratuito a esta.

TITULO XVIII

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 272 - Fica facultada a opgao pelo exame de projeto e execugdo de obra ou servigo integralmente de
acordo com a legislacao anterior, ou entdo, totalmente pelas normas da presente lei, no caso de pedido:

| - protocolado anteriormente a data de inicio da vigéncia da presente lei, ainda sem despacho decisério ou
com interposicdo de recurso dentro dos prazos legais, referente a licenciamento de obra ou servigo,
substituicdo ou modificagcdo de projeto com alvara expedido em vigor;

Il - protocolado a partir da data de inicio da vigéncia da presente lei, referente a substituicdo ou modificagcao de
projeto com alvara em vigor expedido nos termos da legislagao anterior.

Paragrafo unico - No caso de opcdo pelo exame de acordo com a legislacdo anterior, ndo serdo admitidas,
seja durante o andamento do pedido referido no inciso | ou quando ja exista licenciamento no caso do inciso Il,
qualquer mudanga, alteragao ou modificagdo que implique no agravamento das desconformidades ou criagao
de novas infragoes a presente lei.

Art. 273 - Fica criado o cadastro dos profissionais e empresas responsaveis pela instalagdo e manutengao de
elevadores e outros equipamentos mecanicos.

Paragrafo unico - As empresas e profissionais em atividade deverado se cadastrar junto a PMSA no prazo de
90 (noventa) dias a partir da data de entrada em vigor da presente lei.

Art. 274 - Os proprietarios de edificagbes onde ja existam elevadores ou outros equipamentos mecanicos em
funcionamento ficam obrigados a solicitar a revalidagao do respectivo alvara de funcionamento dentro do prazo
de 2 (dois) anos a partir da data de entrada em vigor da presente lei.

Art. 275 - A fiscalizacdo e o controle da manutencdo das edificagcdées e equipamentos serdo regulamentadas
por decreto do Executivo.

Art. 276 - O Conselho de Desenvolvimento Urbano - CODESUR, assim denominado pela Lei n.? 4.263, de 26
de dezembro de 1973 passa a ter a competéncia para decidir sobre os casos omissos da presente lei.

Art. 277 - O Executivo devera promover a avaliagdo da aplicagdo deste Codigo de Obras e Edificagdes no
prazo de 2 (dois) anos a partir da data de entrada em vigor da presente lei.

Art. 278 - O Executivo regulamentara a presente lei no prazo de 60 (sessenta) dias a partir de sua publicacio.

Art. 279 - Esta lei entra em vigor apdés 60 (sessenta) dias contados a partir da data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢des em contrario e, em especial:

I - Lei n® 7.448, de 27 de novembro de 1.996;

Il - Artigos 14 ao 19 da Lei n.® 6.540, de 12 de setembro de 1989;
lll - Lei n.° 6.868, de 20 de dezembro de 1991;

IV - Artigos 42 ao 11 da Lei n.® 7.088, de 09 de dezembro de 1993;

V - Lei n.2 7.282, de 27 de junho de 1995;



VI - Artigos 7° ao 10 da Lei n.® 7.383, de 11 de junho de 1996;
VIl - Lei n.? 7.453, de 11 de dezembro de 1996;
VIl - Lei n.? 7.572, de 04 de dezembro de 1997;
IX - Lei n.? 7.646, de 15 de abril de 1998;
X - Lein.. 7.698, de 16 de julho de 1998;
Xl - Lei n.% 7.730, de 02 de outubro de 1998;
Xil - Lei n.? 7.753, de 27 de novembro de 1998;
XIll - Lei n.? 7.791, de 28 de abril de 1999;
XIV - Lei n.? 7.867, de 14 de julho de 1999;
XV - Lei n.2 7.871, de 20 de julho de 1999.
Paragrafo unico - A Tabela de Taxas para Exame e Verificagdo de Projetos, Servicos e Construgdes,
integrante do Anexo | deste Cédigo, entrarda em vigor a partir do préximo exercicio fiscal, mantendo-se até 14 a
cobranga das taxas existentes de acordo com a legislagdo vigente e isentando-se, neste exercicio, o
pagamento das novas taxas criadas pela presente lei.
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